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UCHWAŁA NR XXXVIII/963/2005 
Rady Miejskiej w Gliwicach 

z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Bojków w Gliwicach

 Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 
40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z dnia 12 październi-
ka 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) 
oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 art. 29 ust. 1, ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r., 
Nr 80, poz. 717, z późniejszymi zmianami) – na wnio-
sek Prezydenta Miasta Gliwice,

Rada Miejska w Gliwicach 

stwierdza zgodność przedmiotowego projektu planu 
z obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, 
które zostało uchwalone Uchwałą Nr X/163/2003 Rady 
Miejskiej w Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 roku

i uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

dla obszaru zlokalizowanego po południowej stronie 
autostrady A-4, stanowiącego dzielnicę Bojków w 
Gliwicach

Treść uchwały zawarta jest 
w następujących rozdziałach:

Rozdział 1:  Przepisy ogólne  
Rozdział 2:  Zasady ochrony i kształtowania ładu 

   przestrzennego 
Rozdział 3:  Przeznaczenie terenów w planie 
Rozdział 4:  Rodzaje przeznaczeń, parametry i 

   wskaźniki
Rozdział 5:  Przeznaczenie oraz zasady zagospoda- 

   rowania terenów dróg
Rozdział 6:  Przeznaczenie oraz zasady zagospoda- 

   rowania terenów kolei 
Rozdział 7:  Zasady obsługi w zakresie infrastruk- 

   tury technicznej i gospodarowania 
   odpadami 
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Rozdział 8:  Przeznaczenie oraz zasady zagospoda- 
   rowania terenów w poszczególnych 
   jednostkach urbanistycznych

Rozdział 9:  Zasady ochrony środowiska, przyrody 
   i krajobrazu kulturowego 

Rozdział 10:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe- 
   go i zabytków oraz dóbr kultury współ- 
   czesnej 

Rozdział 11:  Zasady zagospodarowania i zabudowy 
   w granicach obszarów, ustalonych na 
   podstawie przepisów odrębnych 

Rozdział 12: Zasady kształtowania przestrzeni pu- 
  blicznych
Rozdział 13: Zasady scalania i podziału nierucho- 
  mości
Rozdział 14: Zasady tymczasowego zagospodaro- 
  wania
Rozdział 15: Ustalenie stawek procentowych 
Rozdział 16: Ustalenia końcowe 

Rozdział 1

Przepisy ogólne 

§ 1

1.  Przedmiotem uchwały jest „Miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego, dla obszaru 
zlokalizowanego po południowej stronie projek-
towanej autostrady A-4, stanowiącego dzielnicę 
Bojków w Gliwicach”, w granicach określonych 
na rysunku planu. Powierzchnia terenu objętego 
granicami planu wynosi 1435,3 ha.

2.  Rysunek planu w skali 1:2000, obowiązuje w zakre-
sie określonym uchwałą i jest jej integralną częścią, 
stanowiąc załącznik graficzny nr 1.

3.  Określone w § 1, ust. 1 granice obszaru objętego 
planem, wynikają z ustaleń uchwały nr XXIX/647 
/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach,  z dnia 31 maja 
2001 r., w sprawie „przystąpienia do sporządzenia 
zmiany miejscowego planu ogólnego zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Gliwice, dla 
obszaru zlokalizowanego po południowej stronie 
projektowanej autostrady A-4, stanowiącego dziel-
nicę Bojków w Gliwicach”.

§ 2

Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
 1)  uchwale planu lub uchwale – jest to niniejsza 

uchwała Rady Miejskiej w Gliwicach, o ile z 
treści przepisu nie wynika inaczej, 

 2)  planie – jest to komplet ustaleń, dotyczących 
obszaru objętego granicami planu, będących 
przedmiotem niniejszej uchwały,  

 3)  mapie – jest to mapa zasadnicza dla miasta Gli-
wice w skali 1:1000 (w standardzie cyfrowym), 
wydana przez Wydział Geodezji i Kartografii,

Urzędu Miasta Gliwice, 
 4)  ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym – jest to ustawa z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. 03.80.717 z dnia 
10 maja 2003 r. z późniejszymi zmianami),

 5)  rysunku planu – jest to rysunek planu w skali 
1:2000 sporządzony na mapie zasadniczej, sta-
nowiący załącznik graficzny nr 1, do niniejszej
uchwały,

 6)  rysunkach pomocniczych – są to bezskalowe 
schematy rysunku zamieszczone w legendzie 
planu zatytułowane: „nr 2a – podział na jednost-
ki przestrzenne” i „nr 2b – podział na jednostki 
urbanistyczne”, wyjaśniające istotne elementy 
hierarchicznej struktury urbanistycznej dzielni-
cy, 

 7)  załączniki tekstowe – są to załączniki wymienio-
ne w § 57, stanowiące integralną część uchwały 
planu,

 8)  przepisach odrębnych – są to obowiązujące 
ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz 
pozostałymi przepisami, związane z ustawą o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,

 9)  jednostkach przestrzennych (poziom I struktury 
przestrzennej) – są to wyodrębnione, charak-
terystyczne obszary dzielnicy, wyznaczone na 
rysunku planu oraz przedstawione na rysunku 
pomocniczym (nr 2a), wraz z przypisanymi im 
symbolami literowymi od A do M, rozgraniczo-
ne drogami publicznymi układu podstawowego 
oraz granicą obszaru objętego planem, we-
wnątrz których położone są jedna lub kilka 
jednostek urbanistycznych (istniejących lub 
planowanych), tereny dróg publicznych układu 
obsługowego (lub ich fragmenty) oraz tereny 
kolei (lub ich fragmenty), 

   10)  jednostkach urbanistycznych (poziom II  struk-
tury przestrzennej) – są to wyodrębnione 
w granicach każdej jednostki przestrzennej 
charakterystyczne obszary, przedstawione na 
rysunku  pomocniczym (nr 2b), wraz z przypi-
sanymi im odpowiednimi symbolami od A1 do 
M1, rozgraniczone drogami publicznymi układu 
podstawowego i obsługowego oraz granicą 
obszaru objętego planem, wewnątrz których po-
łożone są jeden lub kilka terenów (istniejących 
lub planowanych), oraz tereny dróg publicznych 
układu sąsiedzkiego (lub ich fragmenty), 

   11)  terenach (poziom III struktury przestrzennej) 
– są to położone w granicach każdej z jednostek 
urbanistycznych obszary, wyznaczone na rysun-
ku planu za pomocą linii rozgraniczających, o 
tożsamym przeznaczeniu (zespół działek – jedna 
działka lub kilka działek istniejących lub plano-
wanych), wraz z przypisanymi im odpowiednimi 
symbolami, przeznaczeniem oraz ustaleniami 
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terenowymi planu,
   12)  terenach dróg (kolei), (wód) – są to wyznaczo-

ne graficznie na rysunku planu, działki lub ich
części (w tym też działki budowlane), położone 
w granicach własności drogi (kolei),(wód) i 
(lub) wewnątrz linii rozgraniczających drogi 
publiczne (w tym drogi i tereny piesze), (tereny 
kolei), (tereny wód), wraz z przynależnym za-
gospodarowaniem i infrastrukturą techniczną 
wynikającą z przepisów odrębnych,  

   13)  przestrzeni publicznej – są to dostępne dla 
ogółu:
a)  tereny dróg w tym: ulice, place, skwery, 

ścieżki piesze i rowerowe, wyznaczone na 
rysunku planu liniami rozgraniczającymi, a 
także tereny zieleni ogólnomiejskiej urządzo-
nej (np. parki, otwarte tereny sportowo – re-
kreacyjne itp.), 

b)  wnętrza budynków użyteczności publicznej, 
to jest: budynków, budowli i części działek 
w tym działek budowlanych przeznaczonych 
i służących do realizacji celów publicznych, 
wraz z przynależnymi tym budynkom frag-
mentami działek zagospodarowanych w 
formie: dojść, dojazdów, dziedzińców, par-
kingów, zieleni urządzonej, ogrodów,

   14) zabudowie w granicy – oznacza to, iż plan 
odpowiednio ustala i dopuszcza lokalizację 
budynków w granicy terenu od strony terenów 
dróg (publicznych i wewnętrznych), a także 
w granicach pomiędzy sąsiednimi działkami 
budowlanymi i działkami, pod warunkiem za-
chowania zgodności z przepisami odrębnymi 
oraz pozostałymi ustaleniami planu, 

   15)  nowym lub przebudowywanym ogrodzeniu 
– oznacza to, iż dla działek budowlanych co 
najmniej od strony dróg publicznych układu 
podstawowego i uzupełniającego, ogrodzenia 
należy realizować w obowiązujących dla dróg 
liniach rozgraniczających, stosując naturalne 
materiały tj.: drewno, kamień, cegła, stal (w tym 
ogrodzenia z siatek), a także zieleń średnią (tj.: 
krzewy, żywopłoty),

   16)  zabudowie lub funkcji handlowej – oznacza to 
różnego typu obiekty handlowe z zastrzeżeniem, 
iż w granicach całego obszaru objętego planem, 
nie wskazuje się możliwości realizacji nowych 
obiektów handlowych stanowiących całość 
techniczno-użytkową o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000m2 (dotyczy również zmiany prze-
znaczenia budynków istniejących), 

   17)  drogach wewnętrznych – oznacza to, iż plan 
dopuszcza w granicach terenów o określonym 
przeznaczeniu wydzielanie dróg wewnętrznych, 
z zastrzeżeniem, iż tylko drogi wewnętrzne o 
parametrach technicznych co najmniej drogi 
dojazdowej (wymóg nie dotyczy sięgaczy i 
ścieżek pieszych), będą mogły być w przyszłości 

przedmiotem negocjacji w sprawie przejęcia ich 
na rzecz dróg publicznych,

   18)  parkingach na działkach zabudowanych – dla 
istniejących działek budowlanych zabudowa-
nych (w dniu wejścia w życie planu), potrzeby 
parkingowe winny być bilansowane w ich grani-
cach, z dopuszczeniem możliwości parkowania 
w granicach terenów położonych w norma-
tywnych liniach rozgraniczających dróg oraz 
parkingów ogólnodostępnych (dopuszczenie 
dotyczy również działek, na których planowana 
jest rozbudowa w rzucie istniejących obiek-
tów, nie odnosi się natomiast do przypadków 
budowy nowych samodzielnych budynków na 
działkach już zabudowanych), 

   19)  parkingach na działkach niezabudowanych 
– dla wszystkich nowych budynków realizo-
wanych na działkach budowlanych jeszcze 
nie zabudowanych (lub działkach, które staną 
się nie zabudowane w wyniku wyburzenia 
obiektów istniejących), od dnia wejścia w ży-
cie planu obowiązuje pełne bilansowanie się 
potrzeb parkingowych bezpośrednio wewnątrz 
granic poszczególnych działek budowlanych, 
przyjmując wskaźniki parkingowe przypisane 
poszczególnym przeznaczeniom terenu,

   20)  nowej działce budowlanej – oznacza to, iż jest to 
działka w dniu wejścia w życie planu w całości 
niezabudowana, lub działka wydzielana po dniu 
wejścia w życie planu, spełniająca jednocześnie 
pozostałe warunki przypisane działce budowla-
nej w przepisach odrębnych,

   21)  wypisie i wyrysie z planu – oznacza to, iż jest to 
pełny zakres ustaleń planu dotyczący konkretnej 
działki lub terenu, wydany w formie wypisu i 
wyrysu (w przypadku gdy przedmiotem wnio-
sku a tym samym wypisu i wyrysu z planu 
będzie inwestycja związana z infrastrukturą 
techniczną lub realizacją budynku gospodar-
czego lub pomocniczego, w wypisie tym można 
pominąć uwarunkowania strefowe, chyba że 
specyfika planowanej inwestycji bezwzględnie
będzie tego wymagała),

   22)  integracji – oznacza to, iż konkretny teren przyle-
gły bezpośrednio do terenów dróg publicznych 
lub wewnętrznych, winien posiadać przestrzen-
ne, funkcjonalne oraz realizacyjne powiązania 
z terenami drogowymi a także pozostałymi 
terenami doń przyległymi, gwarantując tym 
samym kształtowanie przestrzeni zgodnie z 
zasadami ładu przestrzennego,  

   23)  substandardowej zabudowie (zagospoda-
rowaniu) – oznacza to, iż jest to zabudowa i 
zagospodarowanie zaburzające ład przestrzen-
ny oraz powodujące degradację otoczenia i 
obniżenie estetyki miejsca, odbiegające swoim 
charakterem (materiałowo, funkcjonalnie, itp.) 
od planowanego przeznaczenia, a także w złym 

Poz. 409
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stanie technicznym i zdekapitalizowane w stop-
niu nie pozwalającym na wykonanie remontu, 
czy podwyższenie standardu.

§ 3

Ustaleniami planu są:
1)  ustalenia definiowane dla budynku – są to 

ustalenia planu definiowane indywidualnie dla
konkretnych, istniejących budynków, takie jak: 

 a)  budynek wpisany do rejestru zabytków (§ 49 
ust. 2),

 b)  budynek wskazany do wpisu do gminnej ewi-
dencji zabytków (§ 49 ust. 3), 

 c)  budynek będący dominantą wysokościową i 
kompozycyjną (§ 49 ust. 4),

2)  ustalenia definiowane dla terenu – są to usta-
lenia i parametry obowiązujące dla każdej 
działki położonej w granicach wyznaczonego 
terenu (z dopuszczonymi odstępstwami), definio-
wane indywidualnie dla każdego z  przeznaczeń 
wymienionych w § 7, takie jak: 

 a)  podstawowe przeznaczenie – jest to obowiązu-
jące przeznaczenie odnoszące się do  więcej niż 
50% powierzchni każdej działki (w tym działki 
budowlanej), lub (i)  więcej niż 50% powierzchni 
całkowitej wszystkich budynków (istniejących i 
planowanych) położonych w jej granicach, 

 b)  dopuszczone przeznaczenia w granicach działki 
– są to ustalenia, które poza obowiązującym 
podstawowym przeznaczeniem dla każdej części 
działki (w tym działki budowlanej), lub dla części 
powierzchni całkowitej budynków położonych 
w jej granicach, określa inne niż podstawowe 
przeznaczenia, sposoby zagospodarowania lub 
sposoby użytkowania, z zastrzeżeniem, iż przed-
miotem zatwierdzanego projektu budowlanego 
winno być rozwiązanie kompleksowe obejmują-
ce jednocześnie obowiązujące przedsięwzięcia 
związane z przeznaczeniem podstawowym jak 
i dopuszczonym,

 c)  dopuszczone przeznaczenia w granicach te-
renu – są to dopuszczone odstępstwa, które 
w granicach konkretnych terenów pozwalają 
na realizację na całej działce budowlanej lub 
działce przeznaczenia innego niż podstawowe, 
określonego w dalszej części niniejszej uchwa-
ły, 

 d)  funkcje towarzyszące – są to inne, wymienio-
ne w dopuszczeniach, możliwe do realizacji 
funkcje związane z obsługują podstawowego i 
dopuszczonego przeznaczenia terenu (działki), 
z zastrzeżeniem, iż ich realizacja możliwa jest 
jednocześnie z realizacją lub po realizacji prze-
znaczenia któremu towarzyszą,

 e) procent terenów zabudowanych (powierzchnia 
maksymalna) – parametr (Pz), jest to iloraz: 
sumy powierzchni zabudowy (liczonej na po-

ziomie parteru w zewnętrznym obrysie murów) 
wszystkich budynków położonych w granicach 
działki budowlanej, do powierzchni tej działki, 
przemnożony przez 100%, 

 f)  procent terenów zieleni (powierzchnia mini-
malna) – parametr (Pb), jest to iloraz: sumy 
wszystkich powierzchni biologicznie czynnych 
położonych w granicach działki budowlanej, 
do powierzchni tej działki, przemnożony przez 
100%, (parametru nie stosuje się dla istnieją-
cych działek budowlanych zabudowanych w 
dniu wejścia w życie planu o przeznaczeniach 
MN2, MN3, MW, MB, UK, UE, UZ),

 g)  wskaźnik intensywności zabudowy (nie-
przekraczalny) – parametr (In), jest to iloraz: 
sumy powierzchni całkowitych (liczona w 
zewnętrznym obrysie murów  wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych) wszystkich budynków 
położonych w granicach działki budowlanej, do 
powierzchni tej działki, 

 h)  wysokość zabudowy – jest to nieprzekraczalna 
wysokość budynku, zdefiniowana za pomocą
jednego lub kilku parametrów tj.: ilość kondy-
gnacji nadziemnych (H) oraz (lub) określona w 
metrach wysokość budynku (K), z dopuszcze-
niem (w bryle budynku) lokalnych dominant o 
indywidualnych wysokościach (z zastrzeżeniem, 
iż rzut dominanty nie może przekroczyć 10% 
powierzchni zabudowy tego budynku), 

 i) szerokość elewacji frontowych – parametr doty-
czący wyłącznie nowej zabudowy lub budynków 
odbudowywanych, winna odpowiadać szeroko-
ści elewacji frontowych zabudowy istniejącej 
zlokalizowanej na przyległych sąsiednich dział-
kach, a w przypadku braku zabudowy szerokości 
elewacji frontowych w granicach najbliższych 
zabudowanych działek, z zastrzeżeniem, iż w 
zasięgu strefy SU1 szerokość tę ogranicza się 
do 18m, a w przypadku specyficznych uwa-
runkowań miejsca i funkcji projektowanych 
budynków, dla nowych obiektów funkcji UE1, 
UE2, UZ1, UZ2, UD, US1, dopuszcza się szersze 
elewacje frontowe, pod warunkiem ich rozczłon-
kowania w rzucie (parametr nie obowiązuje 
dla zabudowy planowanej w strefach SU2.1 i 
SU2.2), 

 j) obowiązująca linia zabudowy (lub linia zieleni 
wysokiej) – jest to linia położona w granicy 
terenu lub od niego oddalona (zgodnie z ustale-
niami § 20 ust. 6, pkt. 1, ppkt d), w której muszą 
być odpowiednio lokalizowane:
j1) fasady planowanych budynków, tworząc 

zarówno ciągłą pierzeję jak też pojedyncze 
fasady, z dopuszczeniem odstępów między 
sąsiednimi nowymi budynkami zgodnie z 
przepisami odrębnymi (lecz nie większych 
niż mniejsza szerokość budynków sąsiednich 
– przynajmniej z jednej strony), 
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j2) zieleń wysoka,
 k) nieprzekraczalne pole zabudowy – jest to pole, 

wyznaczone za pomocą nieprzekraczalnych linii 
zabudowy i (lub) obowiązujących linii zabudowy 
(linii zieleni wysokiej), położonych w granicach 
terenu lub oddalonych od nich (zgodnie z usta-
leniami § 20 ust. 6, pkt. 1, ppkt.d), w obszarze 
którego ustala się: możliwość budowy nowych 
budynków, a także odbudowy, rozbudowy i nad-
budowy budynków istniejących w dniu wejścia 
w życie planu budynków i ich części, natomiast 
dla budynków istniejących (i ich części) położo-
nych poza tym polem dopuszcza się jedynie: 
k1) remont i rozbudowę (z wykluczeniem odbu-

dowy), nie powodującą zmian (w rzucie) 
zewnętrznych gabarytów budynku, 

k2) przebudowę dachów pod warunkiem nie 
podwyższania zewnętrznych ścian budyn-
ków, 

 uwaga: dla działek budowlanych, które w 
dniu wejścia w życie planu były zabudowane 
lub posiadały ostateczną decyzję pozwolenia 
na budowę, wymienione powyżej w pkt 2) 
właściwe ustalenia i parametry mogą nie 
obowiązywać, lecz nie mogą być  zwiększo-
ne (przedłużone) o więcej niż wynika to ze 
stanu istniejącego lub z ostatecznych decy-
zji, 

3)  ustalenia definiowane dla strefy – są to ustalenia 
planu definiowane indywidualnie dla obszarów,
wyznaczanych zgodnie z metodyką opracowania 
problematyki, którą wprowadzają do ustaleń pla-
nu,

4)  ustalenia pozostałe wynikające z poszczególnych 
paragrafów uchwały. 

§ 4

1. Plan: 
 1)  wyznacza linie rozgraniczające terenów o 

różnym przeznaczeniu  lub różnych zasadach 
zagospodarowania,

 2)  wyznacza linie rozgraniczające ulic, placów oraz 
dróg publicznych wraz z urządzeniami pomoc-
niczymi, 

 3)  ustala dla każdego z wyznaczonych na rysunku 
planu terenów przeznaczenie podstawowe, a 
także (w zależności od specyfiki) przeznaczania
dopuszczone i funkcje towarzyszące,

 4)  określa zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego,

 5)  określa zasady ochrony środowiska, przyrody i 
krajobrazu kulturowego,

 6)  określa zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,  

 7)  określa wymagania wynikające z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych,

 8)  określa parametry i wskaźniki kształtowania za-
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budowy oraz zagospodarowania terenu, w tym 
linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy, 

 9)  granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
terenów górniczych,

   10)  określa szczegółowe warunki i zasady scalania 
i podziału nieruchomości, 

   11)  określa szczegółowe warunki zagospodarowa-
nia terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
w tym wprowadzenie zakazu zabudowy,

   12)  określa zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej,

   13)  ustala sposoby i terminy tymczasowego za-
gospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów, 

   14)  określa stawki procentowe, na podstawie któ-
rych ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy.  

2. Z uwagi na specyfikę terenów plan określa ponad-
to: 

 1)  granice obszarów rehabilitacji istniejącej za-
budowy, co zdefiniowano w ustaleniach dla
terenów,  odpowiednio w § od 9 do 19  oraz w 
§ 49, 

 2)  granice obszarów rehabilitacji infrastruktury 
technicznej, co zdefiniowano w  ustaleniach w
§ 24, 

 3)  granice terenów wymagających przekształceń 
lub rekultywacji, co zdefiniowano w  ustaleniach
dla terenów,  odpowiednio w § od 9 do 19  oraz 
w § 47 i 48,

 4)  granice terenów rekreacyjno wypoczynkowych 
oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych, co zdefiniowano w odpowiednich
ustaleniach terenowych § od 9 do 19.

§ 5

1.  Obowiązującymi ustaleniami rysunku planu (część 
II legendy), są:

 1)  granica obszaru objętego planem,
 2)  linie rozgraniczające jednostki przestrzenne 

planu,
 3)  nazwa (symbol) jednostek przestrzennych, 
 4)  linie rozgraniczające jednostki urbanistyczne 

planu (wyznaczone tylko na rysunku pomocni-
czym nr 2b),

 5)  nazwa (symbol) jednostek urbanistycznych 
(oznaczone tylko na rysunku pomocniczym nr 
2b),

 6)  linie rozgraniczające tereny planu,
 7)  nazwa (symbol) terenów wraz z przypisanymi 

im przeznaczeniami podstawowymi, 
 8)  nazwa (symbol) terenów drogowych układu 

podstawowego wraz z wyznaczonymi dla nich 
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liniami rozgraniczającymi, 
 9)  nazwa (symbol) terenów drogowych układu 

obsługowego wraz z wyznaczonymi dla nich 
liniami rozgraniczającymi, 

   10)  nazwa (symbol) terenów drogowych układu 
sąsiedzkiego wraz z wyznaczonymi dla nich 
liniami rozgraniczającymi, 

   11)  nazwa (symbol) skwerów i placów,
   12)  nazwa (symbol) terenów kolejowych wraz z 

wyznaczonymi dla nich liniami rozgraniczają-
cymi, 

   13)  symbole bezkolizyjnych skrzyżowań drogo-
wych, 

   14)  symbole bezkolizyjnych skrzyżowań kolejowo 
– drogowych,

   15)  obowiązujące linie zabudowy, 
   16)  obowiązujące linie zieleni wysokiej, 
   17)  nieprzekraczalne pole zabudowy (wraz z nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy),
   18)  lokalizacja funkcji i inwestycji celu publicznego 

(istniejących),
   19)  oznaczenia obiektów podlegających ochronie 

konserwatorskiej OR, OE,
   20)  obszary objęte zasięgiem oddziaływania po-

szczególnych, zdefiniowanych w planie ustaleń
strefowych (dotyczy stref: SH, ZZ, SG, AU, OS, 
SU, TR, SP i SK, wraz z przypisanymi im usta-
leniami planu),

   21)  pozostałe zapisy graficzne mające charakter
ustaleń, zdefiniowane w części II legendy ry-
sunku planu.

2.  Oznaczeniami będącymi informacją (część I legen-
dy), są: 

 1) granica administracyjna miasta,
 2) granice istniejących działek,
 3) numeracja istniejących działek, 
 4) linie określające (w granicach wybranych tere-

nów), zasady wyznaczania i podziałów nowych 
działek budowlanych, 

 5) obrys istniejących budynków, dla których plan 
nie definiuje indywidualnie konkretnych usta-
leń,

 6) krawędzie istniejących i planowanych jezdni,
 7) projektowane i istniejące bezkolizyjne skrzyżo-

wania drogowe i kolejowe,
 8) elementy istniejącego uzbrojenia terenu z wy-

szczególnieniem sieci i przyłączy:
a) sieci gazowe,
b) sieci energetyczne (w tym istniejące i plano-

wane stacje transformatorowe),
c) napowietrzne linie energetyczne SN,
d) sieci wodociągowe,
e) sieci kanalizacji,
f) sieci teletechnicznych,
g) sieci ciepłownicze,
9) zasięgi stref obsługi technicznej dla istnieją-

cego i planowanego uzbrojenia,
   10) obszary objęte zasięgiem wybranych stref o 

charakterze informacyjnym (dotyczy strefy: 
ZF). 

Rozdział 2

Zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego

§ 6

Ochrona i kształtowanie ładu przestrzennego realizo-
wane są w granicach obszaru objętego planem po-
przez: 
1)  utrzymanie zgodności z generalnymi zasadami 

polityki przestrzennej miasta, zdefiniowanej w
studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Gliwice (Uchwała 
Rady Miejskiej Nr X/162/2003 z dnia 10 lipca 2003 
r.), 

2)  wyodrębnienie i utrzymanie specyfiki struktury 
przestrzennej dzielnicy Bojków (poziom I), którą 
tworzą:

2.1) jednostki przestrzenne oznaczone symbolami: 
A, B, C, D, E, F, G, H, J, K, M. 

oraz 
2.2) tereny dróg układu podstawowego: TR(01/KDa), 

02/KDg, 03.1/KDz, 03.2/KDz, 04.1/KDz, 04.2/KDz, 
04.3/KDz, 04.4/KDz, 04.5/KDz, 05.1/KDg, 05.2/
KDg, 05.3/KDg, 06.1/KDl, 06.2/KDl,  07/KDl, 08/
KDz oraz węzeł TR(WW1),

3)  wyodrębnienie i utrzymanie specyfiki struktury 
przestrzennej dzielnicy Bojków (poziom II), którą 
tworzą: 

3.1) jednostki urbanistyczne: A1, A2,
  jednostki kolejowe: 01.1/KK, 02.1/KK,
3.2) jednostki urbanistyczne: B1, B2, B3, B4, B5, 

B6
  jednostki kolejowe: 01.3/KK01,4/KK 02.5/KK, 

02.6/KK,02.7/KK
3.3)  jednostki urbanistyczne: C1,C2, C3
  jednostki kolejowe: 01.2/ KK, 02.2/KK, 02.3/KK, 

02.4/KK,
3.4) jednostki urbanistyczne: D1, E1, F1,
3.5) jednostki urbanistyczne: G1, 
  jednostki kolejowe: 01.5/KK,
3.6) jednostki urbanistyczne: H1, J1, K1, 
3.7) jednostki urbanistyczne będące jednocześnie 

terenami: L1, M1.
4)  wyodrębnienie i utrzymanie specyfiki struktury 

przestrzennej dzielnicy Bojków (poziom III), którą 
tworzą:

4.1) tereny wyznaczone na rysunku planu wraz z 
przypisanymi im symbolami (zestawione w § 
od 27 do 46 w tabelach, w kolumnach 1 i 2),  

4.2) tereny dróg układu obsługowego i sąsiedzkiego 
wyznaczone na rysunku planu, wraz z przypisa-
nymi im symbolami (zestawione  w § 20 ust od 
2 do 4),

5) wyznaczenie w granicach wyodrębnionych w pla-
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nie terenów poszczególnych działek lub działek 
budowlanych, w tym również dróg dojazdowych 
należących do sąsiedzkiego układu dróg publicz-
nych, 

6) określenie zasad wydzielania dróg wewnętrznych 
nie będących przedmiotem ustaleń graficznych pla-
nu, dla których zasady wydzielania zdefiniowano
w formie zapisów tekstowych w § 22,

7) wprowadzenie ustaleń umożliwiających upo-
rządkowanie i rozwinięcie obszaru przestrzeni 
publicznych, charakterystycznych dla struktury 
przestrzennej dzielnicy i niezbędnych dla jej pra-
widłowego funkcjonowania, 

8) wyznaczenie obowiązujących: linii zabudowy (linii 
zieleni wysokiej), a także nieprzekraczalnych pól 
zabudowy, które gwarantują utrzymanie przewidy-
wanych planem minimalnych odległości pomiędzy 
liniami rozgraniczającymi tereny dróg i tereny 
kolei, a budynkami (zielenią wysoką), dopuszcza-
jąc w przypadku linii nieprzekraczalnych cofnięcie 
obiektu budowlanego (zieleni wysokiej) do wnętrza 
terenu. 

Rozdział 3

Przeznaczenia terenów w planie   

§ 7

1.  W planie wyznaczono tereny, definiując dla nich w
tekście uchwały, przeznaczenia (tym samym spo-
soby zagospodarowania, użytkowania terenów, 
budynków i budowli) przedstawione na rysun-
ku planu za pomocą podstawowych barwnych 
oznaczeń graficznych i literowych oraz oznaczeń
uzupełniających wynikających ze specyfiki obszaru
objętego planem.

 1)  Tereny zabudowy mieszkaniowej – MN, w 
tym:  

 1.1)  MN1 – tereny zabudowy mieszkaniowej 
 zagrodowej,

 1.2) MN2 – tereny zabudowy mieszkaniowej 
 jednorodzinnej,

 1.3) MN3 – tereny zabudowy mieszkaniowo 
 usługowej (jednorodzinnej).

2)  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
– MW.

3)  Tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania 
zbiorowego – MB.

4)  Tereny zabudowy usługowej – U, w tym:
 4.1) UU – tereny zabudowy usługowej handlu i 

 usług,
 4.2) UK – tereny zabudowy usługowej kultury,
 4.3) UA – tereny zabudowy usługowej admini- 

 stracji,
 4.4) UŁ – tereny zabudowy usługowej łączno- 

 ści,
 4.5) UE1 – tereny zabudowy usługowej oświa- 

 ty, 
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 4.6) UE2 – tereny zabudowy usługowej nauki,
 4.7) UZ1 – tereny zabudowy usługowej opieki, 
 4.8) UZ2 – tereny zabudowy usługowej ochrony 

 zdrowia,
 4.9) UD – tereny zabudowy usługowej kultu re- 

 ligijnego, 
 4.10) UP1 – tereny zabudowy usługowej obsługi  

 komunikacji, 
 4.11) UP2 – tereny zabudowy usługowej obsługi 

 parkingowej, 
 4.12) UT – tereny zabudowy usługowej transpor- 

 tu, 
 4.13) UI – tereny zabudowy usługowej innej. 
5)  Tereny zabudowy sportu i rekreacji – US, w tym:
 5.1) US1 – tereny sportowo rekreacyjne zabudo- 

 wane,
 5.2) US2 – otwarte tereny sportowo rekreacyj- 

 ne. 
6)  Tereny rolne  – R.
7)  Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej – P, w 

tym: 
 7.1) P1 – tereny zabudowy techniczno produkcyj- 

 nej przemysłu wydobywczego,
 7.2) P2 – tereny zabudowy techniczno produkcyj- 

 nej,
 7.3) P3 – tereny zabudowy techniczno produkcyj- 

 nej magazynowej.
8)  Tereny zieleni – ZP, w tym:
 8.1) ZP1 – tereny zieleni urządzonej,
 8.2) ZP2 – tereny zieleni urządzonej towarzysz- 

 cej, 
 8.3) ZP3 – tereny zieleni nie urządzonej.
9)  Tereny cmentarzy – ZC.
10  Tereny wód powierzchniowych płynących – WS.
11) Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji 

– TIK, w tym:
 11.1) TIK – tereny infrastruktury technicznej kana- 

 lizacji,
 11.2) TIE – tereny infrastruktury technicznej ener- 

 getyki,
12) Tereny komunikacji dróg publicznych – KD, w 

tym: 
 12.1) KDa – tereny autostrad  wraz z węzłem auto- 

 stradowym WW1 (informacja o ewentual- 
 nym przeznaczeniu terenów w trybie prze- 
 pisów odrębnych, wyznaczonych w planie 
 jako tereny rezerwowe),

 12.2) KDg – tereny dróg głównych, 
 12.3) KDz – tereny dróg zbiorczych, 
 12.4) KDl – tereny dróg lokalnych, 
 12.5) KDd – tereny dróg dojazdowych, 
13) Tereny komunikacji dróg publicznych pieszych 

– KDP.
14) Tereny komunikacji dróg wewnętrznych – KDW.
15) Tereny komunikacji kolei – KK,
16) Tereny rezerwowe –TR.

Rozdział 4
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Rodzaje przeznaczeń, ustalenia i parametry

§ 8

Uchwała ustala występujące w planie rodzaje prze-
znaczeń definiowanych dla terenów, określając dla 
nich nakazy, zakazy i dopuszczenia.

§ 9

1.  Tereny zabudowy mieszkaniowej – MN, w tym: 
1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 

– MN1: przeznaczenie podstawowe – zabudowa 
mieszkaniowa zagrodowa (położona w terenach 
zurbanizowanych),  z przynależnym zagospoda-
rowaniem terenu. 
1) Nakazy:

a) za działkę budowlaną przyjmuje się ist-
niejące działki z zabudową odpowiadają-
cą przeznaczeniu MN1, położone w ob-
szarze zwartej zabudowy (strefa SU1), 

b) zabudowa zagrodowa w zasięgu strefy 
SU1 nie może mieć charakteru przezna-
czenia docelowego, 

c) tereny zabudowy zagrodowej winny pod-
legać przekształceniom funkcjonalnym i 
przestrzennym, zmieniając się stopniowo 
w tereny typu MN2 lub MN3 – w tym 
przypadku winny dla nich obowiązywać 
ustalenia odpowiadające tym przeznacze-
niom,

d) ograniczenie zagospodarowania i form 
działalności do tych, których uciążliwość 
nie wykracza poza granice własności,  

e) zachowanie i rozwijanie różnych form 
zieleni towarzyszącej zabudowie m.in. 
ogródków przydomowych i sadów, 

f) bezkolizyjna obsługa przeznaczeń do-
puszczonych i funkcji towarzyszących, 

g) dachy dla budynku: 
g1) mieszkalnego lub mieszkalno-usłu-

gowego-dwu lub wielospadowe o 
nachyleniu 20-45 stopni (dotyczy 
głównych połaci dachu),

g2) gospodarczego i pomocniczego – jed-
no lub dwuspadowe o nachyleniu od 
10 stopni (dotyczy głównych połaci 
dachu).

2) Zakazy:
a) realizacji w strefie SU1 nowej zabudowy 

zagrodowej. 
3) Dopuszczenia:

a) w granicach każdej działki budowlanej 
położonej w terenach MN1, możliwość 
prowadzenia działalności gospodarczej, 
(w tym wyłącznie poza strefą SU1, SU2.1 
i SU2.2 możliwość obsługi produkcji w 
istniejących gospodarstwach rolnych, 

hodowlanych i ogrodniczych), w po-
mieszczeniach zintegrowanych z budyn-
kiem lub w budynkach wolnostojących, 
pod warunkiem iż:
a1) wielkość i gabaryty działki budow-

lanej będą gwarantować właściwą 
obsługę funkcji dopuszczonych, w 
zakresie: dojazdów, dostaw, miejsc 
parkingowych, składowania odpadów 
itp.,  

a2) prowadzona działalność gospodar-
cza niebędzie przedsięwzięciem, dla 
którego (na podstawie przepisów 
odrębnych) jest wymagane lub może 
być wymagane sporządzenie raportu 
o oddziaływaniu przedsięwzięciana 
środowisko, 

a3) prowadzona działalność gospodarcza 
nie spowoduje przekroczenia dopusz-
czalnego poziomu hałasu w środo-
wisku (wg przepisów odrębnych), 
odpowiadającego terenom zabudowy 
zagrodowej,

b) dachy płaskie oraz wielospadowe dla 
budynków gospodarczych, produkcyj-
nych i pomocniczych,

c) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

d) infrastruktura techniczna związana z ob-
sługą zagospodarowania terenu (jednost-
ki urbanistycznej) wraz z zagwarantowa-
niem dojazdu.

1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej – MN2: przeznaczenie podstawowe 
– zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna hi-
storyczna i (lub) współczesna, z dopuszczeniem 
lokalizacji dodatkowych funkcji związanych z 
różnymi formami działalności gospodarczej, 
których powierzchnia całkowita nie przekracza 
30% powierzchni całkowitej budynku miesz-
kalnego, z przynależnym zagospodarowaniem 
terenu. 
1) Nakazy: 

a) za działkę budowaną przyjmuje się dział-
kę zgodną z przepisami odrębnymi, speł-
niającą jednocześnie wymogi minimal-
nych szerokości i powierzchni: 
a1) dla zabudowy szeregowej odpowied-

nio: min. 6,0m i min. 300,0m2,
a2) dla zabudowy bliźniaczej oraz wolno-

stojącej, z dopuszczoną zabudową w 
granicy od strony sąsiada i od strony 
drogi, odpowiednio: min. 10,0m i 
min. 600,0m2,

a3) dla zabudowy wolnostojącej, z do-
puszczoną zabudową w granicy od 
strony drogi, odpowiednio: min. 
16,0m i min. 800,0m2, 
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 nakaz nie obejmuje działek budowla-
nych zabudowanych (lub posiadających 
ostateczne decyzje pozwolenia na bu-
dowę) w dniu wejścia w życie planu,

b) obowiązujące parametry: 
b1) procent terenów zabudowanych, Pz 

= do 35%,
b2) procent terenów biologicznie czyn-

nych, Pb = od 45% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, 

Iz = do 0,7,
c) dachy dla budynku: 

c1) mieszkalnego lub mieszkalno-usłu-
gowego – dwu lub wielospadowe 
o nachyleniu 20-45 stopni (dotyczy 
głównych połaci dachu),

c2) gospodarczego i pomocniczego – jed-
no lub dwuspadowe o nachyleniu od 
10 stopni (dotyczy głównych połaci 
dachu),

d) lokalizacja w granicach działki budowla-
nej co najmniej jednego miejsca parkin-
gowego (lub garażu) dla funkcji mieszkal-
nych i 1 miejsca dla każdego nowego 
lokalu użytkowego funkcji dopuszczo-
nych,

e) zieleń rekreacyjna i towarzysząca obiek-
tom budowlanym (w tym np.: ogrody i 
sady). 

2) Zakazy:
a) budowy na działce budowlanej garaży 

powyżej dwóch stanowisk (dotyczy wol-
nostojących oraz zintegrowanych z bu-
dynkiem), 

b) lokalizacji garaży bezpośrednio w granicy 
z drogami publicznymi (nie dotyczy dróg 
KDd).

3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej 

położonej w terenach MN2, możliwość 
prowadzenia działalności gospodarczej 
(nie związanej z rolnictwem) lokalizowa-
nej w pomieszczeniach zintegrowanych z 
budynkiem, pod warunkiem iż:
a1) wielkość i gabaryty działki budow-

lanej będą gwarantować właściwą 
obsługę funkcji dopuszczonych, w 
zakresie: dojazdów, dostaw, miejsc 
parkingowych, składowania odpadów 
itp.,  

a2) prowadzona działalność gospodarcza 
nie może być przedsięwzięciem, dla 
którego (na podstawie przepisów 
odrębnych) jest wymagane lub może 
być wymagane sporządzenie raportu 
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 
środowisko, 

a3) prowadzona działalność gospodarcza 

nie spowoduje przekroczenia dopusz-
czalnego poziomu hałasu w środo-
wisku (wg. przepisów odrębnych), 
odpowiadającego terenom zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) we wskazanych terenach (rozdział 8, od-
powiednie tabele, kolumna 3) możliwość 
przeznaczenia działek budowlanych wy-
łącznie na przeznaczenia typu MW, UU, 
MB, UE2, P2, MN1(ist.) na analogicznych 
warunkach jak w pkt 3 ppkt a),

c) możliwość realizacji zabudowy w drugiej 
linii (we wnętrzu terenu), z wyjątkiem 
zabudowy szeregowej,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkal-
nego typu MN2, pod warunkiem, iż loka-
lizacja zabudowy nie będzie kolidować z 
istniejącym zagospodarowaniem i zabu-
dową na działce oraz na działkach sąsied-
nich, powierzchnia działki budowlanej 
będzie co najmniej dwukrotnie większa 
od podanych powierzchni minimalnych 
oraz spełnione będą pozostałe ustalenia 
obowiązujące dla przeznaczenia MN2, 

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego 
budynku lub pomieszczeń (innych, niż 
związane z przeznaczeniem podstawo-
wym i dopuszczonym) np.: wolnostoją-
cego lub przybudowanego garażu z ww. 
pomieszczeniami, o powierzchni całkowi-
tej do 40m2, wysokości ścian do 4,0m i 
(lub) wysokości kalenicy do 5,0m,

f) możliwość realizacji różnych form nowej 
zabudowy jednorodzinnej na działkach 
mniejszych niż wymienione w pkt 1 ppkt 
a), pod warunkiem, iż rozwiązanie to nie 
będzie kolidowało z zagospodarowaniem 
i zabudową na działkach sąsiednich oraz 
z przepisami odrębnymi, 

g) lokalizacja funkcji usługowych przede 
wszystkim w parterach budynków (z do-
puszczeniem przystosowania do tych 
funkcji innych kondygnacji), 

h) tereny wód o symbolu WS, dla których 
obowiązują ustalenia § 18,

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna związana z ob-
sługą zagospodarowania terenu (jednost-
ki urbanistycznej) wraz z zagwarantowa-
niem dojazdu.

1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej 
jednorodzinnej – MN3: przeznaczenie podsta-
wowe – zabudowa mieszkaniowo-usługowa 
jednorodzinna, historyczna i (lub) współcze-
sna, z dopuszczeniem uzupełniających funkcji 
związanych z różnymi formami działalności 
gospodarczej, których łączna powierzchnia 
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całkowita nie przekroczy 100% powierzchni 
całkowitej funkcji mieszkalnych, z przynależnym 
zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy: 

a) za działkę budowlaną przyjmuje się dział-
kę zgodną z przepisami odrębnymi, speł-
niającą jednocześnie wymogi minimal-
nych szerokości i powierzchni: 
a1) dla zabudowy bliźniaczej oraz wol-

nostojącej, z dopuszczoną zabudową 
w granicy od strony sąsiada i strony 
drogi, odpowiednio: od 10,0m i od 
600,0m2,

a2) dla zabudowy wolnostojącej, z do-
puszczoną zabudową w granicy od 
strony drogi, odpowiednio: od 16,0m 
i od 800,0m2, 

b) obowiązujące parametry: 
b1) procent terenów zabudowanych, Pz 

= do 50%,
b2) procent terenów biologicznie czyn-

nych, Pb = od 30% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, 

Iz = do 1,0,
c) dachy dla budynku: 

c1) mieszkalnego lub mieszkalno-usłu-
gowego – dwu lub wielospadowe 
o nachyleniu 20-45 stopni (dotyczy 
głównych połaci dachu),

c2) przeznaczonego dla działalności go-
spodarczej i budynku pomocniczego 
– dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu do 35 stopni (dotyczy głównych 
połaci dachu),

d) lokalizacja w granicach działki budowla-
nej co najmniej jednego miejsca parkin-
gowego (lub garażu) dla funkcji mieszkal-
nych i 1 miejsca dla każdego nowego 
lokalu użytkowego funkcji dopuszczo-
nych,

e) ochrona istniejącego drzewostanu, doty-
czy szczególnie terenów o symbolach 
D1.4.3/MN3, D1.5.2/MN3.

2) Zakazy:
a) budowy na działce budowlanej garaży 

powyżej dwóch stanowisk (dotyczy wol-
nostojących oraz zintegrowanych z bu-
dynkiem), 

b) lokalizacji garaży bezpośrednio w granicy 
z drogami publicznymi (nie dotyczy dróg 
KDd),

c) zabudowy lub realizacji innych elemen-
tów zainwestowania (infrastruktura tech-
niczna i drogowa), w promieniu 3,0m od 
obwodu pnia drzewa. 

3) Dopuszczenia:
a) granicach każdej działki budowlanej po-

łożonej w terenach MN3, możliwość 

prowadzenia działalności gospodarczej 
(nie związanej z rolnictwem) zarówno w 
pomieszczeniach zintegrowanych z bu-
dynkiem jak i wolnostojącym budynku, 
pod warunkiem iż:
a1) wielkość i gabaryty działki budow-

lanej będą gwarantować właściwą 
obsługę funkcji uzupełniających, w 
zakresie: dojazdów, dostaw, miejsc 
parkingowych, składowania odpadów 
itp., 

a2) prowadzona działalność gospodar-
cza nie będzie przedsięwzięciem, dla 
którego (na podstawie przepisów 
odrębnych) jest wymagane lub może 
być wymagane sporządzenie raportu 
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 
środowisko, 

a3) prowadzona działalność gospodarcza 
nie spowoduje przekroczenia dopusz-
czalnego poziomu hałasu w środo-
wisku (wg. przepisów odrębnych), 
odpowiadającego terenom zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) we wskazanych terenach (rozdział 8, od-
powiednie tabele, rubryka 3) możliwość 
przeznaczenia działek budowlanych wy-
łącznie na przeznaczenia typu MN2, MW, 
MB, UA, UU, UK, UE1, US1, US2, UZ2, 
UP2, ZP1 a także P3 w zakresie wyłącznie 
rzemiosła produkcyjnego, na analogicz-
nych warunkach jak w pkt. 3 ppkt. a),

c) możliwość realizacji zabudowy w drugiej 
linii (we wnętrzu terenu),  

d) w granicach działki budowlanej dopusz-
cza się lokalizację drugiego budynku 
mieszkalnego typu MN3, pod warunkiem, 
iż lokalizacja zabudowy nie będzie koli-
dować z istniejącym zagospodarowaniem 
i zabudową na działce oraz na działkach 
sąsiednich, powierzchnia działki budow-
lanej będzie co najmniej dwukrotnie 
większa od podanych powierzchni oraz 
spełnione będą pozostałe ustalenia obo-
wiązujące dla przeznaczenia MN3, 

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego 
budynku lub pomieszczeń (innych, niż 
związanych z przeznaczeniem podstawo-
wym i dopuszczonym) np.: wolnostoją-
cego lub przybudowanego garażu z ww. 
pomieszczeniami, o powierzchni całkowi-
tej do 40m2, wysokości ścian do 4,0m i 
(lub) wysokości kalenicy do 5,0m,

f) możliwość realizacji różnych form nowej 
zabudowy jednorodzinnej na działkach 
mniejszych niż wymienione w pkt 1 ppkt 
a), pod warunkiem, iż rozwiązanie to nie 
będzie kolidowało z zagospodarowaniem 
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i zabudową na działkach sąsiednich oraz 
z przepisami odrębnymi, 

g) zieleń rekreacyjna i towarzysząca obiek-
tom budowlanym (w tym np.: ogrody i 
sady), 

h) tereny wód o symbolu WS, dla których 
obowiązują ustalenia § 18,

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna związana z ob-
sługą zagospodarowania terenu (jednost-
ki urbanistycznej) wraz z zagwarantowa-
niem dojazdu.

§ 10

Tereny (działki) zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej – MW: podstawowe przeznaczenie działki – za-
budowa mieszkaniowa wielorodzinna, historyczna i 
współczesna, w tym małe domy mieszkalne – budyn-
ki samodzielne od dwóch do sześciu mieszkań, z 
przynależnym zagospodarowaniem terenu (występu-
je jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w grani-
cach terenu). 
 1) Nakazy: 

a) zachowanie istniejących i harmonijne wkom-
ponowanie nowoprojektowanych indywidu-
alnych budynków w sąsiednią zabudowę i 
zieleń, 

b) obowiązujące parametry:
b1) procent terenów zabudowanych, Pz = 

 do 50%,
b2) procent terenów biologicznie czyn- 

 nych, Pb = od 20% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 

 = do 1,0,
c) w przypadku przebudowy i budowy nowych 

budynków, dachy dwu lub wielospadowe o 
nachyleniu do 35 stopni (dotyczy głównych 
połaci dachu),

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach 
działki budowlanej, co najmniej jednego 
miejsca parkingowego (lub garażu) dla każ-
dego lokalu mieszkalnego i dopuszczonego 
lokalu usługowego,  

e) realizacja zieleni rekreacyjnej i towarzyszącej 
obiektom budowlanym.

 2) Zakazy:
a) budowy nowych wolnostojących garaży 

(pojedynczych),  
b) lokalizacji garaży bezpośrednio w granicy z 

drogami publicznymi,
c) wydzielania działek dla realizacji wyłącznie 

funkcji usługowych.
 3) Dopuszczenia:

a) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach MW, istnieje możliwość 
lokalizacji w parterach budynków funkcji 

usługowych typu UU, UK, UA, a także moż-
liwość zmiany przeznaczenia lokali mieszkal-
nych na funkcje usługowe tj.: biura, pracow-
nie, gabinety, pod warunkiem zagwaranto-
wania im nieuciążliwej obsługi komunika-
cyjnej (dotyczy dostaw i parkingów),

d) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach MW, lokalizacja funkcji 
rekreacyjnych US2, 

c) dobudowa do ścian szczytowych oraz nad-
budowa zmieniająca formy dachów, 

e) budowa zespołów garaży od 2 do 12 stano-
wisk, wkomponowanych w teren i zintegro-
wanych z zielenią,

f) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

g) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

h) utrzymanie istniejących substandardowych 
budynków gospodarczych i pomocniczych,

i) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

§ 11

Tereny (działki) zabudowy mieszkaniowej zamieszki-
wania zbiorowego – MB: podstawowe przeznaczenie 
działki– zabudowa mieszkaniowo – usługowa tj.: ho-
tele, motele, zajazdy, pensjonaty, domy wypoczynko-
we, a także internaty i akademiki, hotele robotnicze, 
wraz z gastronomią i funkcjami towarzyszącymi, z 
przynależnym zagospodarowaniem terenu (występu-
je jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w grani-
cach terenu). 
 1) Nakazy: 

a) zachowanie istniejących i harmonijne wkom-
ponowanie nowoprojektowanych indywidu-
alnych budynków w otaczającą zabudowę i 
zieleń,  

b) obowiązujące parametry:
b1) procent terenów zabudowanych Pz – 

 do 60%,
b2) procent terenów biologicznie czyn- 

 nych Pb – od 20% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 

 = do 1,0,
c) dachy – indywidualne, dostosowane do 

charakteru miejsca,  
d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach 

działki budowlanej co najmniej jednego 
miejsca parkingowego (lub garażu), dla 
każdych rozpoczętych 50,0 m2 powierzchni 
użytkowych (z wyłączeniem powierzchni 
pomocniczych, technicznych i gospodar-
czych),

e) minimalna odległość nowej zabudowy od 

Poz. 409
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krawędzi jezdni drogi publicznej 10m,
f) zagospodarowanie przedpola i integracja 

parterów z przyległymi przestrzeniami pu-
blicznymi.

 2) Zakazy:
a) budowy nowych wolnostojących garaży 

(pojedynczych),
b) lokalizacji garaży bezpośrednio w granicy z 

drogami publicznymi.
 3) Dopuszczenia: 

a) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach MB, możliwość lokalizacji 
w parterach budynków funkcji usługowych 
typu UU, UK, UA, a także możliwość zmiany 
przeznaczenia lokali mieszkalnych na funkcje 
usługowe tj.: biura, pracownie, gabinety, 
pod warunkiem zagwarantowania im nie-
uciążliwej obsługi komunikacyjnej (dotyczy 
dostaw i parkingów),

d) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach MB, lokalizacja funkcji re-
kreacyjnych typu US1 i US2,   

c) zieleń rekreacyjna i towarzysząca obiektom 
budowlanym wraz z elementami małej ar-
chitektury,

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

§ 12

1. Tereny zabudowy usługowej – U, w tym: 
1.1. Tereny zabudowy usługowej handlu i usług 

– UU: podstawowe przeznaczenie – zabudowa 
usługowa tj.: handel, usługi, gastronomia, 
biura, usługi różne (w tym rzemiosło niepro-
dukcyjne), z przynależnym zagospodarowaniem 
terenu. 

1.2. Tereny (działki) zabudowy usługowej kultu-
ry – UK: podstawowe przeznaczenie działki 
– zabudowa usługowa tj.: kina, domy kultury, 
muzea, biblioteki, galerie sztuki, archiwa, usługi 
artystyczne i rozrywkowe, z przynależnym za-
gospodarowaniem terenu (występuje jedynie 
jako dopuszczone przeznaczenie w granicach 
terenu). 

1.3. Tereny (działki) zabudowy usługowej admi-
nistracji – UA: podstawowe przeznaczenie 
działki – zabudowa usługowa tj.: administracja 
gospodarcza, samorządowa, finansowa, urzędy
różne, usługi państwowej i ochotniczej straży 
pożarnej oraz organizacje i służby publiczne (np. 
policja) oraz usługi pocztowe, z przynależnym 
zagospodarowaniem terenu (występuje jedynie 
jako dopuszczone przeznaczenie w granicach 
terenu). 

 1) Nakazy obowiązujące dla UU, UK i UA: 
a) zachowanie istniejących i harmonijne wkom-

ponowanie nowoprojektowanych indywidu-
alnych budynków w istniejącą zabudowę i 
zieleń, 

b) za minimalną samodzielną działkę budow-
laną przyjmuje się działkę zgodną z przepi-
sami odrębnymi, spełniającą jednocześnie 
wymogi minimalnych szerokości i po-
wierzchni, odpowiednio: min.10,0m i  min. 
500,0m2, (ograniczenie nie dotyczy samo-
dzielnych działek położonych bezpośrednio 
przy liniach rozgraniczających drogi publicz-
ne),

c) obowiązujące parametry:
b1) procent terenów zabudowanych Pz – 

 do 70%,
b2) procent terenów biologicznie czyn- 

 nych Pb – od 10% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 

 = do 1,5,
d) dachy – indywidualne dostosowane do cha-

rakteru miejsca i zabudowy sąsiedniej,  
e) forma obiektów indywidualna dostosowana 

do charakteru funkcji i podkreślająca walory 
miejsca,

f) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach 
działki budowlanej co najmniej jednego 
miejsca parkingowego na każde rozpoczęte 
50,0 m2 powierzchni użytkowych (z wyłącze-
niem powierzchni pomocniczych, technicz-
nych i gospodarczych),

g) obowiązek kompleksowego zagospodarowa-
nia nieruchomości wraz z przedpolami od 
strony drogi w postaci: rozwiązań tereno-
wych, posadzek, elementów małej architek-
tury, zieleni towarzyszącej itp..

 2) Zakazy obowiązujące dla UU, UK i UA:
a) lokalizacji garaży bezpośrednio w granicy z 

drogami publicznymi,
b) lokalizacji funkcji usługowych związanych z 

zabudową usługową transportu i komunika-
cji, o symbolu UP1. 

 3) Dopuszczenia obowiązujące dla UU, UK i UA:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach  UU, UK, UA:
a1) samodzielna lokalizacja obiektów tych 

 funkcji lub w formach zintegrowanych 
 przeznaczeń typu np: UU+UK+UA,

a2) lokalizacja funkcji towarzyszących to 
 jest.: mieszkań dla właścicieli i dyspo- 
 nentów obiektów, pod warunkiem, iż 
 zachowane dla nich będą  dopuszczal- 
 ne poziomy hałasu w środowisku (wg. 
 przepisów odrębnych), odpowiadają- 
 ce terenom zabudowy mieszkaniowej 
 wielorodzinnej i zamieszkiwania zbio- 
 rowego,
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b) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach UU, UA, lokalizacja funkcji 
towarzyszących typu UZ i UO niepublicznych 
oraz UŁ, pod warunkiem zachowania uwa-
runkowań wynikających z przepisów odręb-
nych,

c) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach UU, działalność gospodar-
czą (w tym małe hurtownie na działkach od 
1500m2 do 2500m2, bez terenów magazyno-
wych), pod warunkiem iż:
c1) wielkość i gabaryty działki budowlanej 

będą gwarantować właściwą obsługę 
funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojaz-
dów, dostaw, miejsc parkingowych, 
składowania odpadów itp.,  

c2) prowadzona działalność gospodarcza nie 
może być przedsięwzięciem, dla którego 
(na podstawie przepisów odrębnych) jest 
wymagane sporządzenie raportu o od-
działywaniu przedsięwzięcia na środowi-
sko, 

d) we wskazanych terenach UU (rozdział 8, 
odpowiednie tabele, kolumna 3), możliwość 
przeznaczenia działek budowlanych na funk-
cje typu MB, US1 oraz na lokalizację samo-
dzielnych salonów samochodowych (bez 
dopuszczenia pozostałych funkcji wymienio-
nych w przeznaczeniu UP1),

e) udostępnienie terenów zapleczy i podwórek 
wraz z przekształcaniem ich na cele usługo-
we,

f) likwidacja zabudowy gospodarczej o charak-
terze substandardowym,

g) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.4. Tereny (działki) zabudowy usługowej łączności 
UŁ: podstawowe przeznaczenie działki – zabudo-
wa usługowa tj.: stacje i urządzenia nadawcze, 
w tym stacje bazowe telefonii komórkowej, 
stacje radiowe, centrale telekomunikacyjne, z 
przynależnym zagospodarowaniem terenu (wy-
stępuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie 
w granicach terenu). 

 1) Nakazy: 
a) forma nowoprojektowanych obiektów indy-

widualna dostosowana do charakteru funk-
cji, wymagająca wkomponowania budyn-
ków i obiektów w istniejącą zabudowę i 
zieleń, 

b) obowiązujące parametry:

b1) procent terenów zabudowanych Pz – 
 do 40%,

b2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych Pb – od 50% wzwyż,

b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 
 = do 0,8,

c) dachy – indywidualne dostosowane do cha-
rakteru miejsca i zabudowy sąsiedniej,  

d) bilansowanie się potrzeb parkingowych w 
granicach użytkowanej działki,

e) zieleń o charakterze izolacyjnym towarzyszą-
ca obiektom budowlanym.

 2) Zakazy:
a) lokalizacja stacji i urządzeń nadawczych, 

stacji radiowych i centrali telekomunikacyj-
nych w granicach terenów przeznaczonych 
dla zabudowy typu MN1, MN2, MN3, MW, 
UK, UE1, UE2, UZ1, UZ2, UD oraz w bezpo-
średnim ich sąsiedztwie, to jest w odległości 
mniejszej niż 30m od budynków i budowli 
technicznych stacji, z jednoczesnym zacho-
waniem odległości wynikających z przepi-
sów odrębnych, 

b) lokalizacja budynków magazynowych oraz 
powierzchni magazynowo składowych,

c) lokalizacja baz transportowych i sprzęto-
wych. 

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach UŁ, samodzielna lokalizacja 
obiektów tych funkcji, lub w formach zinte-
growanych z przeznaczeniami typu UU, UA, 
UT, P2, P1 (dotyczy zarówno obiektów funk-
cji istniejących jak i projektowanych),

b) lokalizacja stacji i urządzeń nadawczych, 
stacji radiowych i centrali telekomunikacyj-
nych w granicach samodzielnych działek, lub 
na obiektach (o innych przeznaczeniach niż 
wymienione w pkt 2 ppkt a), które nie pod-
legają ochronie ze względów konserwator-
skich, w miejscach nie eksponowanych, przy 
zachowaniu wszystkich wymogów lokaliza-
cyjnych i formalno prawnych związanych z 
ich realizacją, 

c) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

d) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du. 

1.5. Tereny zabudowy usługowej oświaty – UE1: 
podstawowe przeznaczenie – zabudowa zwią-
zana z edukacją, wychowaniem i oświatą, taka 
jak: żłobki, przedszkola, szkoły podstawowe i 
ponad podstawowe (publiczne i niepubliczne) 
oraz szkolnictwo specjalne i ośrodki kształcenia, 
wraz z funkcjami towarzyszącymi, z przynależ-
nym zagospodarowaniem terenu.

Poz. 409
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1.6. Tereny zabudowy usługowej nauki – UE2: pod-
stawowe przeznaczenie – zabudowa związana z 
nauką i nowoczesnymi technologiami, taka jak: 
szkoły wyższe, instytuty, laboratoria i placówki 
naukowo-badawczo-rozwojowe (z możliwością 
wdrożenia do produkcji), stanowiąca funkcje 
komplementarne dla terenów przeznaczonych 
dla centrów logistyki, wraz z funkcjami towarzy-
szącymi, z przynależnym zagospodarowaniem 
terenu.

 1) Nakazy obowiązujące dla UE1 i UE2:
a) obowiązujące parametry:

a1) procent terenów zabudowanych, Pz = 
 max 60%,

a2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych, Pb = min 25%,

a3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 
 = do 0,8,

b) utrzymanie istniejących obiektów odpowia-
dających ww. typom zabudowy i dostoso-
wanie ich do współczesnych wymogów  
użytkowych,  

c) dla funkcji publicznych projektowanych, 
warunek realizacji pełnego programu użyt-
kowego i obsługowego (dotyczy części ku-
baturowej oraz zagospodarowania) w gra-
nicach posiadanego terenu, 

d) dachy – dwu lub wielospadowe o nachyleniu 
do 35 stopni (dotyczy głównych połaci da-
chu),

e) lokalizacja, w granicach działki budowlanej, 
co najmniej jednego miejsca parkingowego 
na każde rozpoczęte 100,0 m2 powierzchni 
użytkowych UE (z wyłączeniem powierzchni 
pomocniczych, technicznych i gospodar-
czych),  

f) ochrona istniejącej zieleni wysokiej ze wzglę-
du na jej walory krajobrazowe (dotyczy te-
renu F1.9.1),

g) obowiązek kompleksowego zagospodaro-
wania nieruchomości wraz z przedpolami od 
strony drogi w postaci: rozwiązań tereno-
wych, posadzek, elementów małej architek-
tury, infrastruktury technicznej, zieleni towa-
rzyszącej ,

h) realizacja szkolnictwa specjalnego wyłącznie 
na wydzielonych i ogrodzonych działkach.   

 2) Zakazy obowiązujące dla UE1 i UE2:
a) integrowania funkcji UE1, takich jak, szkol-

nictwo specjalne z innymi funkcjami usługo-
wymi,  

b) zabudowy w granicy własności (dotyczy tyko 
nowej zabudowy wolnostojącej),

c) budowy nowych wolnostojących garaży 
(pojedynczych),

d) likwidacji zieleni wysokiej (dotyczy terenu 
F1.9.1/UE1).

 3) Dopuszczenia obowiązujące dla UE1 i UE2:

a) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach UE1 i UE2, 
a1) lokalizacja funkcji typu UZ2, UK, nie 

 będących samodzielnymi budynkami 
(nie dotyczy szkolnictwa specjalnego),

a2) lokalizacja funkcji typu US1 i US2, 
a3) lokalizacja funkcji towarzyszących to 

 jest.: mieszkań dla właścicieli i dyspo 
 nentów obiektów, pod warunkiem 
 ochrony przed hałasem pomieszczeń 
 poprzez stosowanie odpowiednich 
 rozwiązań technicznych, w trybie prze- 
 pisów prawa budowlanego, 

b) zmiana na inne przeznaczenia usługowe 
takie jak UA, UK,

c) we wskazanych terenach (rozdział 9, odpo-
wiednie tabele, kolumna 3) możliwość prze-
znaczenia działek budowlanych wyłącznie na 
przeznaczenia typu , MW, MB, ZP1,

d) lokalizacja w formie obiektów wolnostoją-
cych, lub zintegrowanych (dotyczy zarówno 
obiektów funkcji istniejących jak i projekto-
wanych),

e) wskazana lokalizacja na działkach wydzielo-
nych, ogrodzonych,

f)  lokalizacja placów zabaw dla dzieci (dla 
żłobków i przedszkoli),

g) tereny wód o symbolu WS, dla których obo-
wiązują ustalenia § 18,

h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem tere-
nu. 

1.7. Tereny zabudowy usługowej opieki – UZ1: pod-
stawowe przeznaczenie – zabudowa związana 
z opieką społeczną, taka jak: domy pomocy i 
opieki społecznej, domy dziecka, domy rencisty, 
hospicja itp., z przynależnym zagospodarowa-
niem terenu.

1.8. Tereny (działki) zabudowy usługowej ochrony 
zdrowia – UZ2: podstawowe przeznaczenie 
działki – zabudowa związana z ochroną zdro-
wia, taka jak: przychodnie, lecznice, gabinety 
lekarskie i zabiegowe, z przynależnym zago-
spodarowaniem terenu (występuje jedynie jako 
dopuszczone przeznaczenie w granicach tere-
nu).

 1) Nakazy obowiązujące dla UZ1 i UZ2: 
a) obowiązujące parametry:

a1) procent terenów zabudowanych, Pz = 
 do 50%,

a2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych, Pb = od 25% wzwyż,

a3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 
 = do 1,0,

b) utrzymanie istniejących obiektów odpowia-
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dających ww. typom zabudowy i dostoso-
wanie ich do współczesnych wymogów 
użytkowych,  

c) dachy – dwu lub wielospadowe o nachyleniu 
do 35 stopni (dotyczy głównych połaci da-
chu),

d) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku, 
(wg. przepisów odrębnych - dotyczy szpitali), 
odpowiadający terenom szpitali w mia-
stach,  

e) lokalizacja, w granicach działki budowlanej, 
co najmniej jednego stanowiska parkingo-
wego na każde rozpoczęte 100,0m2 po-
wierzchni użytkowych UZ (z wyłączeniem 
powierzchni pomocniczych, technicznych i 
gospodarczych),

f) obowiązek kompleksowego zagospodaro-
wania nieruchomości wraz z przedpolami od 
strony drogi w postaci: rozwiązań tereno-
wych, posadzek, elementów małej architek-
tury, infrastruktury technicznej, zieleni towa-
rzyszącej ,

g) realizacja funkcji UZ1, wyłącznie na wydzie-
lonych i ogrodzonych działkach. 

 2) Zakazy obowiązujące dla UZ1 i UZ2:
a) integrowania funkcji UZ1 z innymi funkcjami 

usługowymi, 
b) zabudowy w granicy własności, dotyczy 

obiektów nowo projektowanych,
c) budowy nowych wolnostojących garaży 

(pojedynczych), 
 3) Dopuszczenia obowiązujące dla UZ1 i UZ2:

a) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach UZ1 i UZ2:
a1) lokalizacja specyficznych funkcji towa- 

 rzyszących tj.: apteki, sklepy sprzętu 
 medycznego,

a2) lokalizacja przeznaczenia typu UE1 
 (dotyczy wyłącznie ośrodków kształ- 
 cenia), 

b) lokalizacja w formie obiektów wolnostoją-
cych, lub zintegrowanych (dotyczy zarówno 
obiektów funkcji istniejących jak i projekto-
wanych), 

c) utrzymanie istniejących substandardowych 
budynków gospodarczych i pomocniczych,

d) zmiana na inne przeznaczenia  usługowe 
takie jak UA, UK,

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

f) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z drogami dojazdowymi. 

1.9. Tereny zabudowy usługowej kultu religijnego 
– UD: podstawowe przeznaczenie – zabudowa 
związana z kultem religijnym i czynnościami 
religijnymi, taka jak: kościoły, kaplice, budynki 
parafialne, sale katechetyczne (z wyłączeniem

cmentarzy), wraz z funkcjami towarzyszącymi, 
z przynależnym zagospodarowaniem terenu.

 1) Nakazy: 
a) obowiązujące parametry:

a1) procent terenów zabudowanych Pz – 
 do 60%,

a2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych Pb – od 20% wzwyż,

a3) wskaźnik intensywności zabudowy 
 indywidualny,

b) forma nowych budynków indywidualne 
dostosowane do charakteru funkcji i miej-
sca,  

c) lokalizacja w granicach działki budowlanej 
lub w pobliżu (do 100m) min 1 stanowiska 
na każde rozpoczęte 50,0m2 powierzchni 
użytkowych (z wyłączeniem powierzchni 
pomocniczych, technicznych i gospodar-
czych),

d)  obowiązek kompleksowego zagospodaro-
wania nieruchomości wraz z przedpolami od 
strony drogi w postaci: rozwiązań tereno-
wych, posadzek, elementów małej architek-
tury, infrastruktury technicznej, zieleni towa-
rzyszącej itp.,

e) stosowanie indywidualnych rozwiązań ar-
chitektonicznych, w odniesieniu do nowej 
zabudowy, zagospodarowania,  oświetlenia 
i elementów małej architektury,

f) utrzymanie zieleni wysokiej cennej przyrod-
niczo oraz charakterystycznej dla krajobrazu 
kulturowego. 

 2) Zakazy:
a) likwidacji zieleni wysokiej.

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach UD:
a1) lokalizacja innych przeznaczeń typu 

 UE1, UK, UA, a także UZ1 np: domy 
 opieki, hospicja, domy dziecka, będą- 
 cych funkcjami towarzyszącymi, 

a2) lokalizacja mieszkalnictwa zbiorowe- 
 go tj.: klasztory, domy zakonne, a 
 także funkcji towarzyszących, to jest: 
 mieszkań dla właścicieli i dysponen- 
 tów obiektów, pod warunkiem, ochro- 
 ny przed hałasem pomieszczeń po- 
 przez stosowanie odpowiednich roz- 
 wiązań technicznych, w trybie przepi- 
 sów prawa budowlanego,  

b) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingo-
wa w sąsiedztwie działki, w odległości do 
100m,

c) fizyczne rozgraniczenie terenu – ogrodzenie
trwałe, 

d) organizacja imprez masowych, 
e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 

działek o podstawowym przeznaczeniu,
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f) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.10. Tereny zabudowy usługowej obsługi komu-
nikacji – UP1: podstawowe przeznaczenie 
– zabudowa związana obsługą komunikacji, 
taka jak: stacje paliw, stacje obsługi pojazdów 
wraz z myjniami samochodowymi oraz usługi 
transportowe wraz z funkcjami towarzyszącymi, 
z przynależnym zagospodarowaniem terenu.

 1) Nakazy: 
a) utrzymanie istniejących terenów wraz z bie-

żącą ich przebudową, stosowaniem urządzeń 
i technologii ograniczających uciążliwość i 
szkodliwy wpływ prowadzonej działalności 
na środowisko naturalne i sąsiednie tereny 
o innym przeznaczeniu (transport, hałas, 
media), 

b) obowiązujące parametry:
b1) procent terenów zabudowanych Pz – 

 do 40%,
b2) procent terenów biologicznie czyn- 

 nych Pb – od 20% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 

 = do 0,5,
c) dachy – indywidualne dostosowane do spe-

cyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,
d) lokalizacja wjazdów i wyjazdów z podstawo-

wego układu komunikacyjnego, których 
geometria zostanie ostatecznie przesądzona 
na etapie projektu budowlanego,

e) dostosowanie programu użytkowego do 
wielkości i specyfiki posiadanej działki,

f) wprowadzenie urządzeń i technologii ogra-
niczających uciążliwość prowadzonej dzia-
łalności dla środowiska naturalnego i tere-
nów sąsiednich,

g) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej 
szczególnie od strony przylegających tere-
nów mieszkaniowych i usługowych.

 2) Zakazy:
a) zabudowy w granicy własności (nie dotyczy 

granicy od strony drogi, o ile zostaną  zacho-
wane zdefiniowane w planie dla terenu: linie
rozgraniczające drogę i linie obowiązującej 
zabudowy, a także zasięgi nieprzekraczalne-
go pola zabudowy), 

b) realizacji nowych obiektów bez uprzedniego 
uzbrojenia terenu, zwłaszcza w zakresie 
gospodarki wodno-ściekowej.

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach UP1:
a1) lokalizacja funkcji towarzyszących 

 typu UU, UA, UP2,
a2) lokalizacja salonów samochodowych 

 i komisów samochodowych tereno-

wych,
b) fizyczne rozgraniczenie terenu od działek

przyległych (nie dotyczy stron przylegają-
cych do przestrzeni publicznych),

c) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.11. Tereny zabudowy usługowej obsługi parkin-
gowej – UP2: podstawowe przeznaczenie 
– zabudowa związana obsługą komunikacji, 
taka jak: zespoły parkingów, komisy samo-
chodowe terenowe, garaże, z przynależnym 
zagospodarowaniem terenu.

 1) Nakazy: 
a) obowiązujące parametry:

a1) procent terenów zabudowanych Pz – 
 do 60%,

a2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych Pb – od 10% wzwyż,

a3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 
 = do 0,6,

b) dachy – indywidualne dostosowane do spe-
cyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,

c) wprowadzenie urządzeń i technologii ogra-
niczających uciążliwość prowadzonej dzia-
łalności dla środowiska naturalnego i dla 
terenów sąsiednich,

d) realizacja zieleni  izolacyjnej i kompozycyjnej 
szczególnie od strony przyległych terenów 
mieszkaniowych i usługowych oraz prze-
strzeni publicznych.

 2) Zakazy:
a) zabudowy w granicy własności,  
b) realizacji nowych obiektów bez uprzedniego 

uzbrojenia terenu zwłaszcza w zakresie go-
spodarki wodno-ściekowej.

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach UP2, lokalizacja funkcji 
towarzyszących typu UU, UA,

b) realizacja UP2 na działkach wydzielonych lub 
w formie zintegrowanej z innymi przezna-
czeniami, 

c) lokalizacja obiektów towarzyszących funkcji 
podstawowej tj.: portiernie, sanitariaty itp. 
o pow. użytkowej do 15m2, nie związane 
trwale z gruntem,

d) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 11 – 947 – Poz. 409

f) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.12. Tereny zabudowy usługowej transportu 
– UT: podstawowe przeznaczenie – zabudowa 
związana obsługą transportu, taka jak: centra lo-
gistyczne, bazy transportowe, wraz z obiektami 
towarzyszącymi, z przynależnym zagospodaro-
waniem terenu.

 1) Nakazy: 
a) obowiązujące parametry:

a1) procent terenów zabudowanych Pz – 
 do 70%,

a2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych Pb – od 10% wzwyż,

a3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 
 = do 0,8,

b) dla wszystkich terenów posiadających 
wspólną granicę z autostradą A4 ustala się, 
iż do czasu zakończenia wszelkich robót in-
westycyjnych związanych z jej budową oraz 
budową zjazdów i wyjazdów obsługujących 
bezkolizyjnie centrum logistyczne położone 
w zasięgu strefy SK-1 obowiązuje zakaz 
nowej zabudowy i nowego zagospodarowa-
nia; tereny te mogą być dopuszczone do 
zagospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem (tj.: UT), dopiero po ostatecznym za-
kończeniu prac nad układem komunikacyj-
nym realizowanym wzdłuż autostrady A4, 

c) dla wszystkich terenów położonych w strefie
SU2.1 ustala się obsługę transportem cięż-
kim powyżej 3,5T, wyłącznie bezpośrednio z 
włączeń i wyłączeń drogowych z autostrady 
A4 (nie dotyczy autobusów),   

d) realizacja jakichkolwiek inwestycji w strefie
SU2.1 winna być poprzedzona jednoznacz-
nymi rozstrzygnięciami dotyczącymi doce-
lowego przebiegu oraz zasad przełożenia 
(lub częściowej likwidacji) istniejących linii 
energetycznych WN, oraz związanej z nimi 
infrastruktury towarzyszącej; plan nie wy-
znacza dla nich nowego przebiegu, wskazu-
je natomiast na zasadność przełożenia ich w 
sąsiedztwo istniejących terenów kolei lub  
linii rozgraniczających drogi publiczne i we-
wnętrzne, 

e) fizyczne rozgraniczenie terenów UT od przy-
ległych terenów o przeznaczeniu innym niż 
transport i komunikacja, za pomocą wpro-
wadzenia w sąsiedztwie linii rozgraniczają-
cych zieleni wysokiej o charakterze izolacyj-
nym i kompozycyjnym, 

f) utworzenie pasów zieleni izolacyjnej od 
strony sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej o szerokości minimum 15 me-
trów,

h) ochrona istniejącej zieleni, o ile nie koliduje 
z podstawowym przeznaczeniem,

i) forma obiektów indywidualna, dostosowana 
do charakteru funkcji,

j) obsługa terenu A2.4.1/UT wyłącznie od stro-
ny ul. Rybnickiej oraz nowej ulicy lokalnej o 
symbolu Ak/01/KDl.

 2) Zakazy:
a) realizacji nowych obiektów bez uprzedniego 

lub równoczesnego wykonania elementów 
komunikacyjnych gwarantujących ich nieza-
leżną obsługę oraz kompleksowej realizacji 
niezbędnej dla planowanych inwestycji in-
frastruktury technicznej,

b) likwidacji torowiska (śladu) kolei wąskoto-
rowej, do czasu jej ewentualnego wykreśle-
nia z rejestru zabytków,

c) obsługa terenu A2.4.1/UT, transportem po-
wyżej 3,5T, od strony ul. Knurowskiej.

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach UT, lokalizacja funkcji to-
warzyszących typu UA, UP1, UP2, P2, P3, 
UE2, ZP2, KK, KDW, (nie dotyczy terenu 
F1.18.2/UT),

b) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenie F1.18.2/UT, lokalizacja funk-
cji towarzyszących typu UA, UŁ, US1, US2, 
P2, 

c) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach UT, wymienione formy 
działalności gospodarczej (w tym hurtow-
nie), pod warunkiem iż:
c1) wielkość i gabaryty działki budowlanej 

będą gwarantować właściwą obsługę 
funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojaz-
dów, dostaw, miejsc parkingowych, 
składowania odpadów itp.,  

c2) prowadzona działalność gospodarcza nie 
spowoduje przekroczenia dopuszczalne-
go poziomu hałasu w środowisku (wg. 
przepisów odrębnych), odpowiadającego 
przyległym terenom o innym przeznacze-
niu,

d) we wskazanych terenach (rozdział 8, odpo-
wiednie tabele, kolumna 3) istnieje możli-
wość przeznaczenia działek budowlanych 
wyłącznie na przeznaczenia typu UA, UP1, 
UP2, P2, P3, UE2, ZP2, UŁ, KK, KDW, na ana-
logicznych warunkach jak w pkt.3 ppkt.c),

e) utrzymanie istniejących i rozwijanie nowych 
terenów kolejowych, obsługujących centrum 
logistyczne, 

f) po zakończeniu prac nad koncepcją centrum 
logistycznego, możliwość likwidacji torowisk 
i wykopów oraz włączenie pozyskanych te-
renów do terenów typu UT lub przeznaczenie 
ich na tereny komunikacji typu KD, KDP,
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g)  lokalizacja obiektów i budowli wynikających 
ze specyfiki funkcji terenu, w formie budyn-
ków wolnostojących, lub zintegrowanych 
(dotyczy zarówno obiektów funkcji istnieją-
cych jak i projektowanych,

h) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

j) tereny wód o symbolu WS, dla których obo-
wiązują ustalenia § 18,

k) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.13. Tereny (działki) zabudowy usługowej inne – UI: 
podstawowe przeznaczenie działki – zabudowa 
związana z innymi niezdefiniowanymi powyżej
usługami, w tym np.: schroniska dla zwierząt, 
hotele dla zwierząt, usługi weterynaryjne 
uciążliwe, z przynależnym zagospodarowaniem 
terenu (występuje jedynie jako dopuszczone 
przeznaczenie w granicach terenu).

 1) Nakazy: 
a) obowiązujące parametry:

a1) procent terenów zabudowanych Pz – 
 do 40%,

a2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych Pb – od 40% wzwyż,

a3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 
 = do 0,6,

b) lokalizacja wyłącznie w granicach samodziel-
nych nieruchomości, oddalonych od zabu-
dowy mieszkaniowej, usługowej (pozostałej) 
oraz terenów sportu i rekreacji, 

c) utrzymanie i rozwijanie zieleni wysokiej,
d) forma obiektów indywidualna dostosowana 

do charakteru funkcji.
 2) Zakazy:

a) integracji schronisk i hoteli dla zwierząt z 
innymi funkcjami (nie dotyczy usług wete-
rynaryjnych).

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach UI, lokalizacja specyficz-
nych funkcji towarzyszących typu UU, han-
del, ośrodki szkoleniowe zwierząt, 

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

§ 13

1. Tereny zabudowy sportu i rekreacji – US, w tym: 
1.1. Tereny (działki) sportowo rekreacyjne zabudo-

wane – US1: podstawowe przeznaczenie działki 
– zabudowa sportowo rekreacyjna (kubaturo-
wa), typu: hale sportowe, pływalnie, lodowiska, 
kryte korty, wraz z funkcjami towarzyszącymi, z 
przynależnym zagospodarowaniem terenu (wy-
stępuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie 
w granicach terenu).

 1) Nakazy: 
a) forma obiektów indywidualna, dostosowana 

do charakteru funkcji i podkreślająca walory 
krajobrazowe,

b) obowiązujące parametry:
b1) procent terenów zabudowanych Pz – 

 do 60%,
b2) procent terenów biologicznie czyn- 

 nych Pb – od 10% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 

 – indywidualny,
c) dachy – indywidualne dostosowane do cha-

rakteru miejsca i otoczenia,   
d) minimum 20 miejsc parkingowych dla sa-

mochodów osobowych i 2 miejsca parkin-
gowe dla autobusów, przypadające na każ-
dych potencjalnych 200 użytkowników (nie 
dotyczy US1 na terenie działek szkolnych), 

e) obowiązek kompleksowego zagospodaro-
wania nieruchomości wraz z przedpolami od 
strony drogi w postaci: rozwiązań tereno-
wych, posadzek, elementów małej architek-
tury, zieleni towarzyszącej itp..

 2) Zakazy:
a) lokalizacji obiektów i urządzeń utrudniają-

cych realizację lub pogarszających walory 
użytkowe przeznaczenia podstawowego.  

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach US1, 
a1) lokalizacja samodzielna lub zintegro- 

 wana z innymi przeznaczeniami typu 
 US2, UE1, UE2,

a2) lokalizacja innych przeznaczeń typu 
 UE, UK, UA, UU, będących funkcjami 
 towarzyszącymi,  

a3) lokalizacja mieszkalnictwa zbiorowe- 
 go MB, a także funkcji towarzyszących, 
 to jest: mieszkań dla właścicieli i dys- 
 ponentów obiektów, pod warunkiem, 
 ochrony przed hałasem pomieszczeń 
 poprzez stosowanie odpowiednich 
 rozwiązań technicznych, w trybie prze- 
 pisów prawa budowlanego,  

b) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingo-
we w sąsiedztwie działki, w odległości do 
100m od granicy działki,

c) organizacja imprez masowych,  
d) fizyczne rozgraniczenie terenu – ogrodzenie

trwałe, 
e) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
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rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

f) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

g) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.2. Otwarte tereny sportowo rekreacyjne – US2: 
podstawowe przeznaczenie – zagospoda-
rowanie i zabudowa typu: otwarte tereny 
sportowe i rekreacyjne (w tym, np.: boiska, 
korty, ujeżdżalnie, pola golfowe, strzelnice 
itp.), z dopuszczeniem trybun zadaszonych, z 
przynależnym zagospodarowaniem terenu.

 1) Nakazy: 
a) koordynacja zagospodarowania z  terenami 

przyległymi, 
b) obowiązujące parametry:

b1) procent terenów zabudowanych Pz – 
 indywidualny, 

b2) procent terenów biologicznie czyn- 
 nych Pb – indywidualny,

b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 
 – indywidualny,

c) dachy – indywidualne dostosowane do cha-
rakteru miejsca i otoczenia, 

d) minimum 20 miejsc parkingowych dla sa-
mochodów osobowych i 1 miejsce parkin-
gowe dla autobusów, przypadające na każ-
dych potencjalnych 200 użytkowników, 

e) obowiązek kompleksowego zagospodarowa-
nia nieruchomości wraz z przedpolami od 
strony drogi w postaci: rozwiązań tereno-
wych, posadzek, elementów małej architek-
tury, zieleni towarzyszącej itp..

 2) Zakazy:
a) lokalizacji obiektów kubaturowych z wyjąt-

kiem obiektów towarzyszących wymienio-
nych w pkt 3), 

b) lokalizacja obiektów i urządzeń utrudniają-
cych realizację lub pogarszających walory 
użytkowe przeznaczenia podstawowego. 

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach US2, lokalizacja samodziel-
na lub zintegrowana z innymi przeznaczenia-
mi typu  US2, UE1, UE2,

b) budynki (lokale) usługowe, handlowe, ad-
ministracyjne, małej gastronomii i budynki 
pomocnicze związane z obsługą terenów o  
powierzchni całkowitej do 100m2, wysokości 
ścian do 4,0m i (lub) wysokości kalenicy do 
8,0m,

c) w granicach konkretnego terenu łączna po-
wierzchnia całkowita budynków usługowych 
i pomocniczych nie może przekroczyć 
200,0m2,

d) lokalizacja obiektów okazjonalnych tymcza-
sowych nietrwale związanych z gruntem, 
towarzyszących lub związanych z funkcjami 
wypoczynku i rekreacji (przy pełnym zacho-
waniu warunków technicznych dla ich loka-
lizacji i użytkowania),   

e) realizacja w wyznaczonych miejscach: ście-
żek zdrowia, placów zabaw itp.,

f) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingo-
we w sąsiedztwie działki, w odległości do 
100m od granicy działki,

g) organizacja imprez masowych,  
h) fizyczne rozgraniczenie terenu – ogrodzenie

trwałe, 
i) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 

rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

j) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

k) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

§ 14

1. Tereny rolne – R: podstawowe przeznaczenie 
– rolnictwo tj.: grunty orne, uprawy polowe, 
łąki, pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze 
wraz z występującą zielenią śródpolną, drogami 
i ścieżkami śródpolnymi, sezonowymi ciekami 
powierzchniowymi, z istniejącą zabudową sie-
dliskową oraz dopuszczoną zabudową związaną 
z produkcją i wytwórczością rolną, polową i ho-
dowlaną, z przynależnym zagospodarowaniem 
terenu.

 1) Nakazy: 
a) ochrona gruntów rolnych,
b) ochrona istniejącej zieleni wysokiej – leśnej 

i śródpolnej,
c) ochrona istniejących okazów zieleni – poje-

dynczych i tworzących grupy,
d) ochrona niemieckich fortyfikacji stałych w

obrębie jednostki H1.8.6/R (2 obiekty),
e) zagwarantowanie obsługi komunikacyjnej 

wszystkim indywidualnym działkom (w tym 
polom uprawnym) z układu istniejących dróg 
publicznych lub wewnętrznych (do zachowa-
nia), 

f) utrzymanie i rozbudowa systemu rowów 
melioracyjnych, 

g) utrzymanie cieków wodnych powierzchnio-
wych, 

h) wkomponowanie nowych obiektów w istnie-
jące otoczenie, 

i) utrzymanie istniejących elementów infra-
struktury technicznej wraz z niezbędnymi 
obiektami towarzyszącymi, dojazdami i stre-
fami technicznymi. 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 11 – 950 – Poz. 409

 2) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy. 

 3) Dopuszczenia:
a) realizacja nowych podziałów i scaleń grun-

tów rolnych, bez możliwości zmiany ich 
przeznaczenia,  

b) realizacja nowych obiektów budowlanych 
związanych z obsługą rolnictwa, dla których 
obowiązują parametry:
b1) procent terenów zabudowanych Pz – 

 do 30%,
b2) procent terenów biologicznie czyn- 

 nych Pb – od 65% wzwyż,
b3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 

 = do 0,4,
c) łączenie funkcji terenów rolniczych z funk-

cjami US2 – tereny rekreacyjno - wypoczyn-
kowe (bez zabudowy),

d) dachy- dwuspadowe o nachyleniu 20-45 
stopni,

e) utrzymanie i ochrona łąk o charakterze nie 
produkcyjnym,

f) zmiana profilu gospodarczego z pól upraw-
nych na łąki nie produkcyjne, 

g) wprowadzenie sadów i ogrodów, 
h) zadrzewienie i zakrzewienie terenów nieprzy-

datnych rolniczo, w tym zalesienia oraz za-
drzewienia wzdłuż dróg i ścieżek komunika-
cyjnych,

i) tereny wód o symbolu WS, dla których obo-
wiązują ustalenia § 18,

j) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

k) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

§ 15

1. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej – P, w 
tym: 

1.1. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej 
przemysłu wydobywczego – P1:  podstawowe 
przeznaczenie – zabudowa i zagospodarowanie 
związane z przemysłem górniczym i kopal-
nictwem, wraz z funkcjami towarzyszącymi, z 
przynależnym zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej 
– P2: podstawowe przeznaczenie – zabudowa 
i zagospodarowanie związane z: przemysłem 
lekkim, spożywczym, warsztatami i halami pro-
dukcyjnymi a także usługami produkcyjnymi, 
zwanymi potocznie wytwórczością lub rzemio-
słem produkcyjnym (nie zaliczanym do grupy 
pozostałych terenów usługowych i terenów 
techniczno produkcyjnych), wraz z funkcjami 
towarzyszącymi, z przynależnym zagospoda-

rowaniem terenu.
 1) Nakazy obowiązujące dla P1 i P2:

a) za działkę budowlaną przyjmuje się działkę 
zgodną z przepisami odrębnymi, spełniającą 
wymóg minimalnej powierzchni nowej dział-
ki produkcyjnej od 5000m2 wzwyż (wyłącznie 
dla terenów położonych w strefach SU1, 
SU2.1 i SU2.2), z zastrzeżeniem, iż wielkość 
i gabaryty działki budowlanej winny gwa-
rantować właściwą obsługę funkcji, w zakre-
sie: dojazdów, dostaw, miejsc parkingowych, 
składowania odpadów, dotyczy P2,

b) obowiązujące parametry: 
b1) procent terenów zabudowanych, Pz = 

 do 65%,
b2) procent terenów biologicznie czyn- 

 nych, Pb = od 15% wzwyż,
c3)  wskaźnik intensywności zabudowy, Iz 

 = do 0,8,
c) dachy – dwu lub wielospadowe o nachyleniu 

do 25 stopni (dotyczy głównych połaci da-
chu),

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach 
działki budowlanej co najmniej jednego 
miejsca parkingowego na każde rozpoczęte 
100,0m2 powierzchni użytkowych (z wyłącze-
niem powierzchni pomieszczeń pomocni-
czych, technicznych i gospodarczych), 

e) modernizacja istniejących funkcji, w celu 
minimalizacji uciążliwości dla środowiska 
(transport, hałas, media), 

f) dostosowanie charakteru prowadzonej dzia-
łalności produkcyjnej do wielkości i specy-
fiki posiadanej działki,

g) ograniczenie wszelkich uciążliwości do gra-
nic terenu, do którego posiada się prawo 
dysponowania, 

h) wjazdy i wyjazdy bezpośrednio z drogi pu-
blicznej,

i) obsługa ciężkim transportem (powyżej 3,5T) 
wyłącznie z dróg układu podstawowego i 
obsługowego (dotyczy G1.6.2/P2),  

j) fizyczne odgrodzenie od terenów funkcji
sąsiednich, ze szczególnym uwzględnieniem 
formy ogrodzeń w granicy działki z przestrze-
niami publicznymi oraz wprowadzeniem 
zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i 
kompozycyjnym, 

k) utworzenie pasów zieleni izolacyjnej od 
strony sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej, o szerokości minimum 15 me-
trów.

 2) Zakazy obowiązujące dla P1 i P2: 
a) terenochłonne magazyny i składy zabudo-

wane i otwarte (dotyczy P2 w odniesieniu do 
wytwórczości lub rzemiosła produkcyjne-
go),

b) zabudowa w granicy własności (nie dotyczy 
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budynków istniejących),
c) realizacja nowych obiektów bez uprzedniego 

lub równoczesnego uzbrojenia terenu 
zwłaszcza w zakresie gospodarki wodno-
-ściekowej. 

 3) Dopuszczenia obowiązujące dla P1 i P2:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach P1, P2, lokalizacja funkcji 
towarzyszących typu P2 lub P1 (odpowied-
nio), a także P3, UU, UA, UT, UP1, UP2, UŁ,  

b) w granicach każdej działki budowlanej poło-
żonej w terenach P1 i P2, możliwość prowa-
dzenia działalności produkcyjnej w obiektach 
wolnostojących lub zintegrowanych, pod 
warunkiem iż:
b1) wielkość i gabaryty działki budowlanej 

będą gwarantować właściwą obsługę 
unkcji dopuszczonych, w zakresie: dojaz-
dów, dostaw, miejsc parkingowych, 
gromadzenia odpadów itp.,  

b2 prowadzona działalność gospodarcza nie 
spowoduje przekroczenia dopuszczalne-
go poziomu hałasu w środowisku (wg. 
przepisów odrębnych), odpowiadającego 
terenom zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z usługami rzemieślniczymi 
(dotyczy tylko P2 występującej jako prze-
znaczenie dopuszczone dla działki lub dla 
terenu), 

c) we wskazanych terenach P1 i P2 (rozdział 9, 
odpowiednie tabele, kolumna 3), istnieje 
możliwość przeznaczenia działek budowla-
nych wyłącznie na przeznaczenia typu P2 lub 
P1 (odpowiednio) a także UE2, UT, UP1, UP2, 
UA, UŁ, UI, MN2(ist.) 

d) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

f) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.3. Tereny (działki) zabudowy techniczno pro-
dukcyjnej magazynowej – P3: podstawowe 
przeznaczenie działki – magazyny i składy 
(samodzielne lub zintegrowane z obiektami 
produkcyjnymi) oraz hurtownie, z funkcjami 
towarzyszącymi, z przynależnym zagospo-
darowaniem terenu (występuje jedynie jako 
dopuszczone przeznaczenie w granicach tere-
nu).

 1) Nakazy: 
a) modernizacja lub docelowa zmiana istnieją-

cych funkcji, w celu minimalizacji uciążliwo-
ści dla środowiska (transport, hałas, media), 
(dotyczy strefy SU-1), 

b) za działkę budowlaną przyjmuje się działkę 
zgodną z przepisami odrębnymi, spełniającą  
wymóg minimalnej powierzchni nowej dział-
ki magazynowej od 10000m2 wzwyż (wyłącz-
nie dla terenów położonych w strefach SU2.1 
i SU2.2), z zastrzeżeniem iż wielkość i gaba-
ryty działki budowlanej winny gwarantować 
właściwą obsługę funkcji, w zakresie: dojaz-
dów, dostaw, miejsc parkingowych, składo-
wania odpadów, 

c) obowiązujące parametry:
c1) procent terenów zabudowanych, Pz = 

max 65%,
c2) procent terenów biologicznie czynnych, 

Pb = min 10%,
c3) wskaźnik intensywności zabudowy, Iz = 

do 0,4,
d) dachy – dwu lub wielospadowe o nachyleniu 

do 25 stopni (dot. głównych połaci dachu),
e) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach 

działki budowlanej co najmniej jednego 
miejsca parkingowego na każde rozpoczęte 
100,0m2 powierzchni użytkowych (z wyłącze-
niem powierzchni pomieszczeń pomocni-
czych, technicznych i gospodarczych), 

f) zieleń towarzysząca obiektom budowla-
nym,

g) utworzenie pasów zieleni izolacyjnej od 
strony sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej.

 2) Zakazy:
a) zabudowy w granicy własności (nie dotyczy 

budynków istniejących),
b) realizacji nowych obiektów bez uprzedniego 

lub równoczesnego uzbrojenia terenu 
zwłaszcza w zakresie gospodarki wodno-
-ściekowej.

 3) Dopuszczenia:
a) w granicach każdej działki budowlanej poło-

żonej w terenach P3: 
a1) lokalizacja funkcji typu P2, UU, UA, 

 UT, UP1, UP2, UŁ, ZP1,
a2) lokalizacja funkcji towarzyszących tj.: 

 mieszkań dla właścicieli i dysponen- 
 tów obiektów, pod warunkiem, ochro- 
 ny przed hałasem pomieszczeń po- 
 przez stosowanie odpowiednich roz- 
 wiązań technicznych, w trybie przepi- 
 sów prawa budowlanego, 

b) lokalizacja hurtowni,
c) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 

rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urbani-
stycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.
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§ 16

1. Tereny zieleni urządzonej i nie urządzonej – ZP, w 
tym: 

1.1. Tereny zieleni urządzonej – ZP1: podstawowe 
przeznaczenie – zieleń urządzona, w tym  parki, 
skwery, zieleńce, pozostała zieleń urządzona 
związana przede wszystkim z przestrzeniami 
publicznymi, z przynależnym zagospodarowa-
niem terenu.

 1) Nakazy:
a)  realizacja ogólnodostępnych ogólnomiej-

skich terenów zielonych indywidualnie pro-
jektowanych, których rozwiązania należy 
dostosować do specyfiki miejsca oraz prze-
znaczenia sąsiednich terenów,  

b)  utrzymanie zieleni wysokiej ze względu na 
jej walory krajobrazowe,

c) obowiązek kompleksowego zagospodaro-
wania w postaci: rozwiązań terenowych, 
posadzek, elementów małej architektury,  
zieleni towarzyszącej itp..

 2) Zakazy:
a) lokalizacji innych niż dopuszczone funkcji 

mogących pogorszyć walory rekreacyjne 
terenu,

b) lokalizacji budynków i budowli, za wyjątkiem 
dopuszczonych. 

 3) Dopuszczenia:
a) tereny wód o symbolu WS, dla których obo-

wiązują ustalenia § 18
b) ścieżki piesze i rowerowe, place zabaw, te-

renowe urządzenia rekreacyjne i sportowe 
np. korty, skate park, lodowiska, ścieżki 
zdrowia, miasteczka rowerowe, place zabaw 
dla dzieci itp., a także ogrody tematyczne,

c) lokalizacja budynków pomocniczych nie 
podpiwniczonych, o wysokości do 4,0m do 
kalenicy i powierzchni do 30,0m2, pełniących 
wyłącznie funkcje administracyjno – socjal-
ne dla uzupełniających funkcji rekreacyjno 
sportowych,  

d) lokalizacja obiektów tymczasowych takich 
jak kawiarnie letnie, ekspozycje terenowe: 
pod warunkiem, iż w ramach projektów za-
gospodarowania poszczególnych terenów 
ZP1 tego typu funkcje zostaną uściślone oraz 
zostaną dla nich wskazane konkretne lokali-
zacje,

e) ogrodzenie terenów z jednoczesnym zagwa-
rantowaniem im ogólnodostępności,

f) lokalizacja ogólnodostępnych parkingów dla 
samochodów osobowych, przede wszystkim 
wzdłuż granic z przyległymi terenami KDl i 
KDd, 

g) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z drogami dojazdowymi.

1.2. Tereny zieleni nie urządzonej towarzyszącej 
– ZP2: podstawowe przeznaczenie – zieleń nie 
urządzona w tym zieleń izolacyjna i przywodna, 
a także towarzysząca dopuszczonej zabudowie, 
z przynależnym zagospodarowaniem terenu.

 1) Nakazy: 
a)  utrzymanie istniejącej zieleni, szczególnie 

przywodnej,
b)  utrzymanie i ochrona istniejącego ukształto-

wania terenu,
c)  ochrona terenów przywodnych w granicy 

własności terenów wód otwartych płynących 
oraz  terenów przyległych (ustalenia analo-
giczne jak dla terenów WS), 

d)  zagwarantowanie dostępności dla obsługi 
technicznej cieków.

 2) Zakazy: 
a) lokalizacji budynków i budowli, za wyjątkiem 

dopuszczonych,
b) likwidacji istniejącego drzewostanu.

 3) Dopuszczenia:
a) lokalizacja w granicach działek położonych 

w terenach ZP2 oraz w granicach samodziel-
nych działek dopuszczonego przeznaczenia  
typu: WS, z zachowaniem dla nich ustaleń 
zdefiniowanych dla WS,

b) realizacja nowych zadrzewień,
c) przekształcanie się istniejącej zieleni w formy 

zieleni urządzonej ZP1,
d) realizacja ścieżek rowerowych i szlaków tu-

rystycznych,
e) w wytypowanych terenach (patrz rozdział 9, 

odpowiednie tabele, kolumny 3, 4), lokaliza-
cja na działkach zabudowy jednorodzinnej 
wolnostojącej z ograniczeniem powierzchni 
zabudowy do 120 m2 (dla budynku lub jego 
części), o dachach dwu lub wielospadowych 
o nachyleniu 20-45 stopni, tereny te podle-
gają ochronie przed hałasem zgodnie z 
przepisami odrębnymi, 

f) lokalizacja dodatkowego budynku lub po-
mieszczeń pomocniczych np.: wolnostojące-
go lub przybudowanego garażu z ww. po-
mieszczeniami, o powierzchni całkowitej do 
40m2, wysokości ścian do 4,0m i (lub) wyso-
kości kalenicy do 5,0m.

g) budowa obiektów i budowli związanych z 
ochroną przeciwpowodziową oraz gospo-
darką wodną,

h) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i 
rowerowe (w formie wydzielonych dzia-
łek),

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.
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1.3. Tereny zieleni nie urządzonej – ZP3: podstawo-
we przeznaczenie – zieleń nie urządzona, w tym 
zieleń przywodna, z przynależnym zagospoda-
rowaniem terenu.

 1) Nakazy:
a) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o cha-

rakterze siedlisk naturalnych i półnatural-
nych,

b) ochrona terenów przywodnych w granicy 
własności terenów wód otwartych płynących 
oraz  terenów przyległych, 

c) utrzymanie i ochrona istniejącego ukształto-
wania terenu, 

d) zachowanie istniejącego naturalnego krajo-
brazu.

 2) Zakazy:
a) budowy obiektów i budowli innych niż do-

puszczone. 
 3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja w granicach działek położonych 
w terenach ZP3 uzupełniającego przeznacze-
nia typu: WS, z zachowaniem dla niego 
ustaleń zdefiniowanych dla WS,

b) utrzymanie istniejącego użytkowania rolni-
czego,

c) lokalizacja na działkach zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojącej z ograniczeniem po-
wierzchni zabudowy do 120m2 (dla budynku 
lub jego części), o dachach dwu lub wielo-
spadowych o nachyleniu 20-45 stopni, tere-
ny te podlegają ochronie przed hałasem 
zgodnie z przepisami odrębnymi (dotyczy 
H1.5.1/ZP3), 

d) lokalizacja dodatkowego budynku lub po-
mieszczeń pomocniczych np.: wolnostojące-
go lub przybudowanego garażu z ww. po-
mieszczeniami, o powierzchni całkowitej do 
40m2, wysokości ścian do 4,0m i (lub) wyso-
kości kalenicy do 5,0m (dotyczy H1.5.1/
ZP3),

e) budowa obiektów i budowli związanych z 
ochroną przeciwpowodziową oraz gospo-
darką wodną,

f) ingerencja wyłącznie w przypadku robót 
związanych z ochroną przeciwpowodziową, 
utrzymaniem cieków i przeciwdziałaniem 
zarastania brzegów,

g) drogi wewnętrzne w tym ścieżki piesze i ro-
werowe (w formie wydzielonych działek),

f) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

§ 17

1. Tereny cmentarzy –  ZC: podstawowe przezna-

czenie – cmentarz, z funkcjami towarzyszącymi, z 
przynależnym zagospodarowaniem terenu.

 1) Nakazy: 
a)  utrzymanie istniejącej i realizacja nowej 

zieleni indywidualnie projektowanej,
b)  obowiązek kompleksowego zagospodaro-

wania terenu cmentarza, wraz z przedpolami 
od strony drogi w postaci: rozwiązań tere-
nowych, posadzek, elementów małej archi-
tektury,  zieleni towarzyszącej itp.,

c)  realizacja infrastruktury technicznej parko-
wej (lampy parkowe, ujęcia wodne itp.),

d)  trwałe ogrodzenie nieruchomości. 
 2) Zakazy: 

a) lokalizacji budynków i budowli, za wyjątkiem 
dopuszczonych,

b) kremacji.
 3) Dopuszczenia:

a) nowa zabudowa o funkcjach towarzyszących 
ZC, do II kondygnacji (z dopuszczeniem lo-
kalnej dominanty) i powierzchni zabudowy 
do 200,0m2, np.: kaplice, administracja 
cmentarza, sanitariaty, pomieszczenia go-
spodarcze, 

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z drogami dojazdowymi.

d) rozbudowa cmentarza w kierunku terenu 
F1.8.1/US2.

§ 18

1. Tereny wód powierzchniowych płynących – WS: 
podstawowe przeznaczenie – wody otwarte tj.: 
rzeki, strumienie, potoki, kanały, wyznaczane w 
granicach użytku lub zgodnie z przebiegiem w tere-
nie, z przynależnym zagospodarowaniem terenu.

 1) Nakazy: 
a) ochrona co najmniej w granicy własności 

terenów wód otwartych płynących oraz te-
renów  przyległych, wyznaczonych graficznie
na rysunku planu (niezależnie od form wła-
sności),

b) utrzymanie w dobrym stanie istniejących 
cieków wodnych, 

c) utrzymanie i ochrona naturalnego ukształto-
wania terenu, w tym: jarów, koryt potoków 
itp, 

d) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o cha-
rakterze siedlisk naturalnych i pół natural-
nych, 

e) w ramach ochrony przeciwpowodziowej, 
zachowanie  istniejących i budowa nowych 
obiektów inżynierskich dostosowanych do 
poziomu wody 1% (woda stuletnia), szcze-
gólnie w sąsiedztwie terenów przeznaczo-
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nych pod zabudowę,
f) wszelkie przedsięwzięcia w granicach i bez-

pośrednim sąsiedztwie terenów WS1 wyma-
gają uzgodnień i opinii administratora cieku 
oraz pozostałych właściwych stron, w trybie 
przepisów odrębnych.

 2) Zakazy:
a) budowy obiektów i budowli (nie dotyczy 

budowli związanych z ochroną przeciwpo-
wodziową oraz mostów i kładek),

b) realizacji nowej zabudowy w odległości 
mniejszej niż 5m od krawędzi cieku (nie do-
tyczy budynków istniejących), 

c) ujmowania cieków wodnych w kolektory,  
rury lub elementy prefabrykowane i uprasz-
czania linii brzegowej.

 3) Dopuszczenia:
a) regulacja cieków wodnych w sposób nie 

powodujący utraty ich naturalnego charak-
teru,

b) regulacja wyłącznie w miejscach wynikają-
cych z opinii hydrologicznych i wymogów 
ochrony przeciwpowodziowej,

c) zabezpieczenie i ukształtowanie brzegów na 
odcinkach terenów zagrożonych zalaniem w 
sąsiedztwie istniejącej zabudowy mieszka-
niowej i usługowej,

d) możliwość realizacji nowych mostów dro-
gowych lub pieszych, pod warunkiem mini-
malnej ingerencji w naturalnie ukształtowa-
ne koryta,

e)  wprowadzenie nowych zadrzewień pod wa-
runkiem nie zwiększania oporu przepływu 
wody,

f)  dla budynków istniejących położonych w 
odległości mniejszej niż 5m od krawędzi 
cieku dopuszcza się wykonanie remontów 
oraz podwyższenie standardu użytkowego, 
bez prawa do odbudowy, rozbudowy i nad-
budowy istniejących (przyjmując za krawędź 
linię brzegową lub górę skarp),

g) wprowadzenie zagospodarowania rekreacyj-
no turystycznego z wykorzystaniem terenów 
wzdłuż cieku wodnego, w formie ścieżek 
pieszych i rowerowych.

§ 19

1. Tereny infrastruktury technicznej – TI oraz tereny 
rezerwowe – TR, w tym:

1.1. Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji 
– TIK:  podstawowe przeznaczenie – infrastruk-
tura techniczna kanalizacji, to jest.: obiekty i 
budowle związane z infrastrukturą techniczną 
takie jak: oczyszczalnie, przepompownie, bu-
dynki i budowle kanalizacji, z przynależnym 
zagospodarowaniem terenu (dotyczy terenu o 
symbolu K1.1.1/TIK).

1.2. Tereny (działki) infrastruktury technicznej 
energetyki – TIE: podstawowe przeznaczenie 
– infrastruktura techniczna energetyki to jest.: 
obiekty i budowle związane z infrastrukturą 
techniczną takie jak: stacje transformatorowe, 
itp. (występuje jedynie jako dopuszczone prze-
znaczenie w granicach terenu). 

 1) Nakazy obowiązujące dla TIK i TIE:
a) utrzymanie istniejących terenów wraz z bie-

żącą ich modernizacją, 
b) obowiązują indywidualne parametry zabu-

dowy i zagospodarowania terenu.
 2) Dopuszczenia obowiązujące dla TIK i TIE:

a) możliwość przeznaczenia części terenu lub 
części powierzchni całkowitych budynków 
dla towarzyszących funkcji obsługowych, 
takich jak: administracja, magazyny, warsz-
taty, mieszkania służbowe itp., 

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach 
działek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna związana z obsługą 
zagospodarowania terenu (jednostki urba-
nistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojaz-
du.

1.3. Tereny rezerwowe – TR:  podstawowe przezna-
czenie – tereny rezerwowe pod tereny dróg 
podstawowego układu komunikacyjnego KDa 
i WW1 (fragment autostrady A1).

 1) Nakazy:
a) utrzymanie istniejącego, w dniu wejścia w 

życie planu, zagospodarowania i sposobów 
użytkowania terenów, 

b) przeznaczenie terenów zgodnie z rozstrzy-
gnięciami w trybie przepisów odrębnych. 

 2) Zakazy:
a) zmiany istniejącego zagospodarowania na 

inne niż rezerwowane, 
b) nowych podziałów innych niż wynika to z 

dopuszczeń. 
 3) Dopuszczenia:

a) podziały działek zgodnie z  rozstrzygnięciami 
w trybie przepisów odrębnych, 

b) realizacja zaplecza budowy, 
c) infrastruktura techniczna związana z obsługą 

przyszłego zagospodarowania terenu wraz 
z zagwarantowaniem dojazdu.

Rozdział 5

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania 
terenów dróg

§ 20
1. Plan wyznacza tereny dróg układu podstawowego, 

do których należą  ulice (lub ich fragmenty) a także 
place i skwery. Są to: 01/KDa (teren rezerwowy), 
02/KDg, 03.1/KDz, 03.2/KDz, 04.1/KDz, 04.2/KDz, 
04.3/KDz, 04.4/KDz, 04.5/KDz, 05.1/KDg, 05.2/KDg, 
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05.3/KDg, 06.1/KDl, 06.2/KDl, 07/KDl, 08/KDz oraz 
węzeł WW1 (teren rezerwowy). Obowiązują dla 
nich następujące ustalenia szczegółowe:

1.1.  Projektowana autostrada A4, położona poza 
granicami obszaru objętego planem (wyzna-
czona graficznie na rysunku planu dla celów
informacyjnych). 

 1) Ustalenia:
a) w granicach obszaru objętego planem droga 

generuje umowne strefy oddziaływania 
autostrady AU-20, AU-60 i AU-150.

1.2.  01/KDa (teren rezerwowany dla fragmentu 
projektowanej autostrady A1):
1) Przeznaczenie podstawowe (po celowym 

przeznaczeniu terenów rezerwowych):
 KDa – autostrada, dwujezdniowa z pasem 

dzielącym i opaskami po obu stronach. 
2) Przeznaczenia dopuszczone (po celowym 

przeznaczeniu terenów rezerwowych):
 elementy infrastruktury technicznej bez wy-

szczególniania (bez budynków).
3) Ustalenia (po celowym przeznaczeniu tere-

nów rezerwowych):
a) szerokość pasów ruchu, jezdni, linii roz-

graniczających, zasięgów ponadnorma-
tywnego oddziaływania autostrady na 
środowisko wg wskazań i materiałów 
lokalizacyjnych,   

b) plan wprowadza orientacyjny zarys jezd-
ni autostrady, 

c) wytycza się linie rozgraniczające odpo-
wiadające szerokości pasa terenu do 
wywłaszczenia, średnio o szerokości ok. 
80m, dostosowane do granic przyległych 
nieruchomości,  

d) przejęcie na rzecz autostrady fragmenty 
działek położonych wewnątrz wyznaczo-
nych w planie linii rozgraniczających,

e) bezkolizyjne skrzyżowania z drogami 
04.4-04.5/KDz /MD1/ i 05.2-05.3/KDg /
MD2/, 

f) dopuszcza się realizację wszelkich obiek-
tów budowlanych  związanych z infra-
strukturą drogową i techniczną, 

g) dopuszcza się realizację w jej liniach roz-
graniczających fragmentów dróg we-
wnętrznych dla obsługi terenów przyle-
głych, 

h) realizacja wszelkich obiektów i urządzeń 
związanych z  ochroną akustyczną, 

i) realizacja przepustów i przejść dla zwie-
rząt oraz lokalnych cieków,

j) fragmenty jednostki drogowej położone 
w granicach stref: SH-2, ZZ-1, SG-1, AU-
-20, AU-60, AU-150.

 4) Zakazy: 
a) zmiany istniejącego zagospodarowania do 

czasu rozstrzygnięcia o docelowym przezna-

czeniu terenu rezerwowego, 
b) lokalizacji budynków i obiektów budowla-

nych innych niż dopuszczone powyżej. 
1.3. WW1 (teren rezerwowany pod projektowany 

węzeł autostradowy A1-A4 oraz Drogi Krajowej 
nr 44):
1) Przeznaczenie podstawowe (po celowym 

przeznaczeniu terenów rezerwowych):
 WW1 – węzeł autostradowy rozwiązanie 

indywidualne. 
2) Przeznaczenia dopuszczone (po celowym 

przeznaczeniu terenów rezerwowych):
 elementy infrastruktury technicznej bez wy-

szczególniania (bez budynków).
3) Ustalenia (po celowym przeznaczeniu tere-

nów rezerwowych):
a) w części graficznej plan wprowadza geo-

metrię węzła autostradowego (zapis nie 
obligatoryjny), 

b) węzeł ma realizować bezkolizyjnie wszyst-
kie możliwe relacje,  

c) plan rezerwuje teren dla realizacji węzła, 
w granicach wyznaczonych  linii rozgra-
niczających,

d) przejęcie na rzecz węzła fragmenty działek 
położonych wewnątrz wyznaczonych w 
planie linii rozgraniczających,

e) w ramach docelowego rozwiązania węzła 
drogowego należy utrzymać w formie 
bezkolizyjnej  odcinek ulicy Pszczyńskiej, 
dostosowując jej parametry do wymo-
gów technicznych węzła,

f) dopuszcza się realizację wszelkich obiek-
tów budowlanych  związanych z  infra-
strukturą drogową i techniczną, 

g) realizacja wszelkich obiektów  i urządzeń 
związanych z ochroną akustyczną, 

h) jednostka drogowa położona w całości w 
granicy stref: AU-60, AU-150 

i) fragmenty jednostki drogowej położone 
w granicach stref: SH-2, ZZ-1, SG-1, SG-2, 
AU-20. 

 4) Zakazy: 
a) zmiany istniejącego zagospodarowania do 

czasu rozstrzygnięcia o docelowym przezna-
czeniu terenu rezerwowego, 

b) lokalizacji budynków i obiektów budowla-
nych innych niż dopuszczone powyżej. 

1.4. 02/KDg 1/4 (Droga Krajowa Nr 78, ul. Rybnicka 
– odcinek istniejący):

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDg – droga główna, jednojezdniowa, dwu-

pasowa z dodatkowymi pasami włączenia i 
wyłączenia w rejonie skrzyżowań. 

 2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 

i rowerowe,
b) zieleń w tym izolacyjna,
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c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-
niania) bez budynków.

 3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczające normatywne jak dla 

drogi głównej (przyjęto 50m), z uwagi na 
konieczność pozostawienia terenów rezer-
wowych pod jej rozbudowę oraz lokalizację 
nowych skrzyżowań z ul. Knurowską 03.1/
KDz oraz przebudowę  wiaduktu kolejowego 
MK1, 

b) linie rozgraniczające wytyczono przyjmując 
od aktualnej oś jezdni po 25m w obie strony, 
w obszarze planu nie mieści się  pn-zach linia 
rozgraniczająca, którą należy uwzględnić w 
planie miejscowym obszarów na pn-zach od 
ul. Rybnickiej,   

c) dopuszcza się poza normatywne odległości 
między istniejącymi skrzyżowaniami,

d) dopuszcza się lokalizację wydzielonych zatok 
autobusowych,  

e) dopuszcza się możliwość obsługi przyległych 
istniejących terenów zabudowanych bezpo-
średnio lub pośrednio z drogi głównej, 

f) dla nowych terenów komercyjnych położo-
nych w jednostce A2.4.1/UT ustala się moż-
liwość bezpośredniego dojazdu powyżej 
wyznaczonej strefy ZZ-1 (w pasie ok. 50 m 
od jej północnej granicy),  

g) zaleca się fizyczne rozgraniczenie działki
drogowej od przyległych posesji przez wpro-
wadzenie ogrodzeń i żywopłotów, 

h) bezkolizyjne skrzyżowanie (wiadukt kolejowy 
MK1) z istniejącą linią kolejową 01.1/KK, 
02.1/KK,

i) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: SH-2.

 4) Zakazy: 
a) nowej zabudowy przeznaczonej na stały 

pobyt ludzi, zgodnie z przebiegiem obowią-
zujących linii zabudowy lub zasięgami nie-
przekraczalnego pola zabudowy (w zależno-
ści od specyfiki drogi i terenów sąsiednich),
od 4 do 30m od położenia linii rozgranicza-
jących drogę, 

b) zakaz lokalizacji nowych bezpośrednich 
wjazdów na przyległe do drogi działki.  

1.5. 03.1/KDz 1/2  (Droga powiatowa nr 002-06, ul. 
Knurowska – odcinek istniejący do przebudowy, 
rejon planowanego skrzyżowania ul. Rybnickiej 
z ul. Knurowską):

  03.2/KDz 1/2 (Droga powiatowa nr 002-06, 
ul. Knurowska – odcinek istniejący od rejonu 
planowanego skrzyżowania  z ul. Rybnicką do 
granicy administracyjnej miasta):

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDz – ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupa-

sowa.  
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające nie mniej niż 20m z 
dopuszczeniem lokalnego przewężenia po-
między ulicami św. Brata Alberta i Rolników, 
związanego z utrzymaniem istniejących 
przebiegów granic własnościowych (dotyczy 
03.2/KDz),  

b) docelowo ustala się nieprzekraczalną linię 
zabudowy nie mniej niż 10m od osi jezdni 
wyznaczoną graficznie na rysunku planu
(dotyczy 03.2/KDz),

c) dopuszcza się poza normatywne odległości 
między istniejącymi skrzyżowaniami,

d) dopuszcza się lokalizację wydzielonych zatok 
autobusowych,  

e) dopuszcza się możliwość obsługi przyległych 
istniejących terenów zabudowanych bezpo-
średnio lub pośrednio z drogi zbiorczej, 

f) przebieg drogi bez zmian z lokalnymi korek-
tami w dostosowaniu do poszerzanych linii 
rozgraniczających (dotyczy 03.2/KDz),

g) dla istniejących budynków nie spełniających 
kryteriów pkt 3 ppkt a) i b), obowiązują usta-
lenia zdefiniowane dla nieprzekraczalnego
pola zabudowy,  

h) bezkolizyjne skrzyżowanie (wiadukt kolejowy 
MK2) z istniejącą linią kolejowa 01.1/KK i 
01.2/KK, 

i) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: SH-2, ZZ-1, ZZ-4, SG-1, 
SU-1.

1.6. 04.1/KDz 1/2 (Droga powiatowa o nr 006-06 
– odcinek istniejący ul. Rolników od skrzyżo-
wania z ul. Knurowską do skrzyżowania z ul. 
Dożynkową),

  04.2/KDz 1/2 ( odcinek istniejący ul. Dożynko-
wa):

  04.3/KDz 1/2 (Droga powiatowa o nr 006-06 
– odcinek istniejący ul. Rolników od skrzyżo-
wania z ul. Dożynkową do skrzyżowania z ul. 
Bojkowską):

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDz – ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupa-

smowa.   
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające istniejące zmienne poza 
normatywne od 10 do 15m, dostosowane 
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do granic przyległych nieruchomości,  
b) docelowo ustala się nieprzekraczalną linię 

zabudowy nie mniej niż 10 m od osi jezdni 
z lokalnymi korektami,

c) dopuszcza się poza normatywne odległości 
między istniejącymi skrzyżowaniami,

d) dopuszcza się lokalizację wydzielonych zatok 
autobusowych,  

e) dopuszcza się możliwość obsługi przyległych 
istniejących terenów zabudowanych bezpo-
średnio lub pośrednio z drogi zbiorczej, 

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w 
dostosowaniu do poszerzanych linii rozgra-
niczających,

g) zachowanie istniejącej zieleni wysokiej przy-
ulicznej,

h) dla istniejących budynków nie spełniających 
kryteriów pkt 3 ppkt a), b) i c), obowiązują 
ustalenia zdefiniowane dla nieprzekraczal-
nego pola zabudowy, 

i) jednostka drogowa położona w całości w 
granicach stref: SH-1, SH-2, SU-1,  

j) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach strefy: SG-1. 

1.7. 04.4/KDz 1/2 (Droga powiatowa o nr 006-06, ul. 
Rolników – odcinek istniejący od skrzyżowania 
z ul. Bojkowską do terenu rezerwowego TR 
projektowanej autostrady A1):

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDz – ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupa-

smowa.   
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające istniejące zmienne poza 
normatywne od 10 do 20m, dostosowane 
do granic przyległych nieruchomości,  

b) docelowo ustala się nieprzekraczalną linię 
zabudowy nie mniej niż 10m od osi jezdni z 
lokalnymi korektami,

c) dopuszcza się poza normatywne odległości 
między istniejącymi skrzyżowaniami,

d) dopuszcza się lokalizację wydzielonych zatok 
autobusowych,  

e) dopuszcza się możliwość obsługi przyległych 
istniejących terenów zabudowanych bezpo-
średnio lub pośrednio z drogi zbiorczej, 

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w 
dostosowaniu do poszerzanych linii rozgra-
niczających,

g) zachowanie istniejącej zieleni wysokiej przy-
ulicznej,

h) dla istniejących budynków nie spełniających 
kryteriów pkt 3 ppkt a), b) i c), obowiązują 

ustalenia zdefiniowane dla nieprzekraczal-
nego pola zabudowy, 

i) jednostka drogowa położona w całości w 
granicach strefy: SU-1,  

j) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: SH-1.

1.8. 04.5/KDz 1/2 (Droga powiatowa o nr 006-06, 
ul. Rolników – odcinek istniejący od terenu 
rezerwowego TR projektowanej autostrady A1 
do granicy miasta):

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDz – ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupa-

sowa.  
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków..
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające normatywne 20m, 
b) przebieg bez zmian,
c) dopuszcza się poza normatywne odległości 

między istniejącymi skrzyżowaniami,
d) dopuszcza się lokalizację wydzielonych zatok 

autobusowych,  
e) dopuszcza się możliwość obsługi przyległych 

istniejących terenów zabudowanych bezpo-
średnio lub pośrednio z drogi zbiorczej, 

f) jednostka drogowa położona w całości w 
granicy stref: SH-2, SU-2.1,  

g) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: AU-20, AU-60, AU-150.

1.9. 05.1/KDg 1/2 (Droga powiatowa o nr 003-06, 
ul. Bojkowska – odcinek istniejący od pro-
jektowanej autostrady A4 do skrzyżowania z 
projektowaną drogą Hk/06/KDd): 

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDg – ulica główna, jednojezdniowa, dwupa-

sowa. 
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające normatywne 25m,  
c) dopuszcza się poza normatywne odległości 

między istniejącymi skrzyżowaniami,
d) dopuszcza się lokalizację wydzielonych zatok 

autobusowych,  
e) dopuszcza się możliwość obsługi przyległych 

istniejących terenów zabudowanych bezpo-
średnio lub pośrednio z drogi zbiorczej, 

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w 
dostosowaniu do poszerzanych linii rozgra-
niczających szczególnie w sąsiedztwie jed-
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nostek B5.1.2/P1, G1.6.1/P2, G1.1/MN3, 
D1.6.1/ZP2, D1.6.2/MN3, F1.5/MN3, H1.1.1/
MN3, H1.2.1/MN3, F1.7/MN3,

g) poszerzenie w południowej części odcinka 
drogi w sąsiedztwie jednostek F1.12/MN2, 
H1.3.1/MN3, w celu realizacji indywidualne-
go skrzyżowania wraz z zielenią ZP2,

h) dla istniejących budynków nie spełniających 
ww. kryteriów minimalnych odległości obo-
wiązują ustalenia zdefiniowane dla nieprze-
kraczalnego pola zabudowy, 

i) jednostka drogowa położona w całości w 
granicy strefy: SH-2,  

j) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: SH-1, SG-2, AU-150, SU-1. 

1.10. 05.2/KDg 1/2 (Droga powiatowa o nr 003-06, ul. 
Bojkowska – odcinek istniejący od skrzyżowa-
nia z projektowaną drogą Hk/06/KDd do terenu 
rezerwowego TR autostrady A1): 

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDg – ulica główna, jednojezdniowa, dwupa-

sowa. 
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia: 

a) linie rozgraniczające poza normatywne 23- 
25m, dostosowane do granic przyległych 
nieruchomości,  

b) przebieg bez zmian,
c) dopuszcza się poza normatywne odległości 

między istniejącymi skrzyżowaniami,
d) dopuszcza się lokalizację wydzielonych zatok 

autobusowych,  
e) dopuszcza się możliwość obsługi przyległych 

istniejących terenów zabudowanych bezpo-
średnio lub pośrednio z drogi zbiorczej, 

f) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: SH-2, ZZ-1, SU-1, AU-20, 
AU-60, AU-150.

1.11. 05.3/KDg 1/2 (Droga powiatowa o nr 003-06, 
ul. Bojkowska – odcinek istniejący od terenu 
rezerwowego TR projektowanej autostrady A1 
do granicy miasta): 

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDg – ulica główna, jednojezdniowa, dwupa-

sowa. 
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków..
 3) Ustalenia: 

a) linie rozgraniczające poza normatywne 23-

-25m, dostosowane do granic przyległych 
nieruchomości,  

b) na granicy miasta wyznaczenie terenów pod 
nowe skrzyżowanie z ulicami projektowany-
mi w gminie sąsiedniej (po wyznaczeniu linii 
rozgraniczających nowe ulice pozostałe te-
reny pomiędzy liniami rozgraniczającymi a 
granicą miasta należy zagospodarować 
zgodnie z przeznaczeniem terenów w sąsied-
niej gminie),  

c) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: ZZ-1, SG-1.

1.12. 06.1/KDl 1/2 (12) (ul. Parkowa fragment ist-
niejący od ul. Rolników do skrzyżowania z 
Ek/03/KDl): 

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDl – ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupaso-

wa. 
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające  normatywne 12m, 
b) przebieg z lokalnymi korektami w dostoso-

waniu do poszerzanych linii rozgraniczają-
cych

c) docelowo przesunięcie granic nieruchomo-
ści po stronie wschodniej , 

d) zmiana nawierzchni drogi, wraz z chodnika-
mi, indywidualny projekt nawierzchni, 
oświetlenia i zieleni,

e) dla istniejących budynków nie spełniających 
kryteriów pkt 3 ppkt a), obowiązują ustalenia 
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola
zabudowy, 

f) teren drogowy położony w całości w grani-
cy stref: SH-1, SH-2, SU-1.

1.13. 6.2/KDl 1/2 (ul. Parkowa Droga gminna – od-
cinek istniejący od skrzyżowania z ul. Zielną 
Ek/03/KDl do granicy miasta):

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDl – ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupaso-

wa. 
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające  normatywne 12m, 
dostosowane do granic przyległych nieru-
chomości,  

b) pozostawia się przebieg bez zmian, 
c) wprowadza się szpalery drzew,
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d) fragmenty jednostki drogowej położone w 
granicach stref: SH-2, SU-1.

1.14. 07/KDl 1/2 (12) (fragment istniejący od ul. Rol-
ników do skrzyżowania z 08.1/KDz): 

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDl – ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupaso-

wa. 
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń  w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające normatywne 12m, 
b) przebieg z lokalnymi korektami w dostoso-

waniu do poszerzanych linii rozgraniczają-
cych,

c) zmiana nawierzchni drogi, wraz z chodnika-
mi, oświetleniem i zielenią,

d) dla istniejących budynków nie spełniających 
kryteriów pkt 3 ppkt a), obowiązują ustalenia 
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola
zabudowy, 

f) teren drogowy położony w całości w grani-
cy stref: SH-2, SU-1.

1.15. 08/KDz 1/2  (25) (ul. nowoprojektowana od pla-
nowanego rejonu skrzyżowania ul. Rybnickiej i 
ul. Knurowskiej do planowanego skrzyżowania 
z ul. Bojkowską 05.1/KDg): 

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KDz – ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupa-

sowa. 
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczające normatywne 20m, 
b) dopuszcza się realizację innego przekroju 

ulicy bez zmiany linii rozgraniczających, 
c) teren drogowy położony w całości w grani-

cy stref: SH-2.
d) fragmenty jednostki drogowej położone w 

granicach stref: SH-1, ZZ-2, SG-1, SG-2, 
SU-1, SU-2.1.

2. Plan wyznacza w granicach poszczególnych 
jednostek przestrzennych tereny dróg układu 
obsługowego, do których należą ulice (lub ich 
fragmenty) a także place i skwery. Są to:

 1)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej 
„A”: Ak/01/KDl, Ak/02/KDd (Łukowa), Ak/03/KDd 
(Chmielna) 

 2)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej „B”: 
Bk/01/KDz (Warzywna), Bk/02/KDz, Bk/03/KDd,

 3)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej „C”: 

Ck/01/KDl (Warzywna), Ck/02/KDl (św. Brata 
Alberta), Ck/03/KDl (Miodowa), Ck/04/KDd 
(Glebowa), Ck/05/KDd, Ck/06/KDd, 

 4)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej „D”: 
Dk/01/KDd, Dk/02/KDd, Dk/03/KDd (Żeńców), 
Dk/04/KDd,

 5)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej „E”: 
Ek/01/KDl (Koniczynowa), Ek/02/KDl, Ek/03/KDl 
(Zielna), Ek/04/KDd (Urodzajna), Ek/05/KDd, 
Ek/06/KDd (Zielna), Ek/07/KDd, Ek/08/KDd, Ek/13/
KDl(w granicy miasta),

 6)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej „F”: 
Fk/01/KDl (Spacerowa), Fk/02/KDd (Rolników), 
Fk/03/KDd (Żytnia), Fk/04/KDd (Plonowa), 
Fk/05/KDd, Fk/06/KDd, Fk/07/KDd, Fk/08/KDd, 
Fk/09/KDd, Fk/10/KDd, Fk/11/KDd, Fk/20/KDl (w 
granicy miasta)

 7)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej „G”: 
Gk/01/KDl (Sienna), Gk/02/KDd, Gk/03/KDd, 
Gk/04/KDd, Gk/05/KDd,

 8)  tereny drogowe w jednostce przestrzennej „H”: 
Hk/01/KDl (Snopowa), Hk/02/KDd (Żytnia), 
Hk/03/KDd, Hk/04/KDd, Hk/05/KDd, Hk/06/KDd.

Uwaga: 
Pogrubione litery w symbolach dróg oznaczają istnie-
jące drogi publiczne. 
3.  Dla wszystkich jednostek wymienionych w ust.2, 

pkt.1-6 obowiązują następujące ustalenia  szcze-
gółowe:

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KD – projektowana ulica lokalna lub dojazdo-

wa.  
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) normatywne linie rozgraniczające odpo-
wiednio 12m (dla dróg lokalnych „l” ) i 10m 
(dla dróg dojazdowych „d”),

b) dla odcinków projektowanych wytycza się  
odpowiednie do klasy ulic linie rozgranicza-
jące, 

c) dla odcinków istniejących przebiegi obowią-
zujących i orientacyjnych linii rozgraniczają-
cych dostosowuje się do istniejących granic 
przyległych do ulic nieruchomości oraz do 
istniejącego zagospodarowania (dopuszcza 
się odcinki poza normatywne),

d) wprowadza się indywidualne rozwiązania 
zieleni wysokiej,

e) dla drogi Ek/08/KDd wprowadza się 12m linie 
rozgraniczające,

f) dla drogi Fk/20/KDL wprowadza się linie 
rozgraniczające w odległości 10 m od osi 
drogi,
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g)  dla drogi Ek/13/KDl wprowadza się linie 
rozgraniczające w odległości 7m od granicy 
miasta,

h)  dla drogi Gk/05/KDl wprowadza się linie 
rozgraniczające szerokości 15m pomiędzy 
terenami G1.6.1/P2  i G1.3/MN2.

4. Plan wyznacza w granicach poszczególnych 
jednostek przestrzennych tereny dróg układu 
sąsiedzkiego, do których należą ulice (lub ich frag-
menty). Są to:

 1) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej 
„E”: Ek/09/KDd, Ek/10/KDd, Ek/11/KDd, Ek/12/
KDd,

 2) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej 
„F”: Fk/12/KDd Fk/13/KDd, Fk/14/KDd, Fk/15/
KDd, Fk/16/KDd, Fk/17/KDd, Fk/18/KDd, Fk/19/
KDd,

 3) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej 
„H”: Hk/07/KDd, Hk/08/KDd,

 4) pozostałe drogi nie wyznaczone graficznie.
5. Dla wszystkich jednostek wymienionych w ust. 4 

obowiązują: 
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KD – istniejąca droga publiczna w granicach 

wydzielonych działką.  
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) dla dróg układu sąsiedzkiego przyjmuje się 
parametry jak dla dróg dojazdowych „d” z 
dopuszczeniem odstępstw z uwagi na spe-
cyfikę stanu istniejącego,

b) przebieg dostosowany do granic działek 
drogowych.

6. Poza ustaleniami ust.1-5, dla każdego terenu dróg 
niezależnie od klasy technicznej, obowiązują poniż-
sze ustalenia:

 1) Nakazy:
a) w zależności od stanu zagospodarowania 

działki w dniu wejścia w życie planu, na rzecz 
terenów komunikacji drogowej (dot. dróg 
publicznych) należy przejąć działki lub frag-
ment działki położony wewnątrz wyznaczo-
nych w planie linii rozgraniczających drogi 
(na zasadach ustalonych w przepisach od-
rębnych), oznacza to, iż przedsięwzięcia, 
realizowane w granicy tej działki lub w li-
niach rozgraniczających przyległej drogi, 
wymagające wydania decyzji o pozwoleniu 
na budowę:
a1) dla działki niezabudowanej a także zabu-

dowanej z budynkami w całości położo-
nymi w  granicach nieprzekraczalnego 
pola zabudowy, winny wiązać się z regu-

lacją granic i z przeniesieniem istnieją-
cych lub realizacją nowych ogrodzeń od 
strony drogi, w ustalonej planem linii 
rozgraniczającej,

a2) dla działki zabudowanej  z częścią budyn-
ku i (lub) ogrodzeniem położonym we-
wnątrz linii rozgraniczających drogę, 
winny wiązać się z regulacją granic z 
dopuszczeniem pozostawienia budyn-
ku,

b) należy pozostawić i ochronić, położone w 
liniach rozgraniczających drogi, obiekty kul-
tury materialnej: takich jak kapliczki i krzyże 
przydrożne,

c) ochrona szpalerów drzew jako istotnego 
elementu krajobrazu,

d) w przyległych do dróg terenach (odpowied-
nio do ich przeznaczenia) ustala się lokaliza-
cję nowych budynków od strony drogi: w 
obowiązujących liniach zabudowy, lub zgod-
nie z wyznaczonym nieprzekraczalnym po-
lem zabudowy, którego położenie w sąsiedz-
twie drogi uzależniono od istniejącej ukształ-
towanej linii zabudowy oraz od jej kategorii 
i klasy, i tak: 
d1) dla dróg KDg, ww linie wyznaczono w 

odległości 4m, 8m i 30m od granicy tere-
nu równolegle do niej,

d2) dla dróg KDz, ww linie wyznaczono w 
odległości 4m, 8m, 15m i 30m od granicy 
terenu równolegle do niej,

d3) dla dróg KDl, ww linie wyznaczono w 
odległości 4 i 8m od granicy terenu rów-
nolegle do niej,

d4) dla dróg KDd, ww linie wyznaczono w 
odległości 4m od granicy terenu równo-
legle do niej,

d5) dla dróg KDg, KDz, KDl, KDd, w przypad-
ku wyznaczenia graficznego ww. linii w
innych odległościach wynikających z ist-
niejącej sąsiedzkiej zabudowy, zasady 
wyznaczania linii rozgraniczających od 
granicy terenu według ust. 6 pkt 1 ppkt 
d1) – d4) nie obowiązują. 

 2) Zakazy:
a) nowa zabudowa wewnątrz linii rozgranicza-

jących drogi (zakaz nie dotyczy obiektów 
budowlanych dopuszczonych na mocy prze-
pisów odrębnych, w tym wiat, zadaszeń i 
kiosków w lokalizowanych w miejscach 
przystanków komunikacji zbiorowej). 

 3) Dopuszczenia:
a) uzupełniające przeznaczenia lub sposoby 

zagospodarowania – budowle dopuszczone 
w trybie przepisów odrębnych, zieleń towa-
rzysząca budowlom (w tym zieleń izolacyj-
na), elementy uzbrojenia i wyposażenia 
technicznego,
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b) w przyległych do dróg terenach (odpowied-
nio do ich przeznaczenia), dopuszcza  się linie 
zieleni, zlokalizowane w granicy terenu od 
strony drogi.

§ 21

1. Tereny dróg publicznych – KDP; podstawowe prze-
znaczenie – drogi (tereny) piesze tj.: place, ścieżki 
piesze, ścieżki rowerowe itp. w tym zagospodaro-
wanie i budowle im przynależne. 

 1) Nakazy:
a) wyznaczenia terenów o dominacji ruchu 

pieszego do których należą, 
a1) KDP/1– plac-skwer w jednostce „E1”, 

 (proj.),
a2) KDP/2 – skwer w jednostce „F1”, 

 (proj.),
a3) KDP/3 – plac w jednostce „H1.1”, 

 (proj.),
b) teren o dominacji ruchu pieszego (nie doty-

czy pojazdów uprzywilejowanych), 
c) realizacja w indywidualnych liniach rozgra-

niczonych (liniach zabudowy), z uwzględnie-
niem zagospodarowania terenów przyle-
głych,  

d) docelowe wyodrębnienie samodzielnych 
działek gruntowych szczególnie dla terenów 
placów i skwerów,

e) integracja z istniejącymi i planowanymi 
odcinkami układu drogowego, ścieżkami 
pieszymi i rowerowymi oraz przyległymi 
terenami, 

f) integracja zagospodarowania z terenami 
przyległymi, szczególnie gdy pełnią one 
funkcje usługowe,  

g) w przyległych do dróg pieszych terenach 
(odpowiednio do ich przeznaczenia) ustala 
się lokalizację nowych budynków od strony 
drogi pieszej: w obowiązujących liniach za-
budowy, lub zgodnie z wyznaczonym nie-
przekraczalnym polem zabudowy, na pod-
stawie rysunku planu,

h) stosowanie indywidualnych rozwiązań w 
zakresie: nawierzchni, obiektów małej archi-
tektury, lokalnych zadaszeń lub przykryć, 
zieleni urządzonej, oświetlenia itp..

 2) Zakazy:
a) nowa zabudowa wewnątrz linii rozgranicza-

jących drogi piesze (zakaz nie obejmuje 
wymienionych w dopuszczeniach obiek-
tów).

 3) Dopuszczenia:
a) korekty przebiegu ścieżek pieszych i rowe-

rowych w dostosowaniu do granic własno-
ści, 

b) lokalizacja ścieżek rowerowych, budowli 
dopuszczonych w trybie przepisów odręb-

nych, zieleni towarzyszącej budowlom, ele-
mentów uzbrojenia i wyposażenia technicz-
nego,

c)  lokalizacja miejsc parkingowych dla samo-
chodów osobowych wyłącznie wzdłuż gra-
nicy z przyległymi drogami publicznymi i 
wewnętrznymi, 

d) przeznaczenie fragmentów terenów na loka-
lizację zagospodarowania okazjonalnego i 
sezonowego (tymczasowego), szczególnie 
w przypadku kontynuacji funkcji przyległych 
do dróg pieszych budynków, pod warunkiem 
jednoznacznego ich wyznaczenia na etapie 
projektu zagospodarowania terenu oraz 
zagwarantowania właściwej obsługi (w tym 
infrastruktury technicznej), stosownie do 
planowanego przeznaczenia tymczasowe-
go, 

e) przeznaczenie fragmentów na indywidualnie 
projektowane obiekty usługowe tj. gastro-
nomia, galerie, informacja turystyczna itp., 
o ograniczonej powierzchni całkowitej do 
100m2 i wysokości do 5,0m, pod warunkiem 
iż nie uniemożliwi to i nie utrudni realizacji 
przeznaczenia podstawowego, 

f) w przyległych do dróg pieszych terenach 
(odpowiednio do ich przeznaczenia), dopusz-
cza  się linie zieleni, zlokalizowane w granicy 
terenu od strony drogi pieszej.

§ 22

1. Tereny dróg wewnętrznych – KDW; podstawowe 
przeznaczenie – drogi wewnętrzne, w tym za-
gospodarowanie i budowle im przynależne (nie 
wyznaczane graficznie na rysunku planu), ustalenia
planu ograniczają się do zapisów tekstowych.  

 1) Nakazy: 
a) szerokości linii rozgraniczających ustalane 

indywidualnie, w miarę możliwości odpo-
wiadające  drogom publicznym dojazdo-
wym, 

b) linie rozgraniczające na terenach  zabudo-
wanych należy tyczyć w dostosowaniu do 
istniejącego stanu zagospodarowania, w 
miarę możliwości bez naruszania trwałych, 
istniejących ogrodzeń, zieleni i trwałych 
urządzeń zlokalizowanych w pasie drogo-
wym.

 2) Zakazy:
a) zabudowy, nie dotyczy obiektów infrastruk-

tury drogowej i technicznej.
 3) Dopuszczenia:

a) stosowanie linii rozgraniczających jak dla 
dróg publicznych dojazdowych,

b) w przypadku zastosowania linii rozgranicza-
jących co najmniej jak dla dróg publicznych 
dojazdowych możliwe jest przejecie na rzecz 
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dróg publicznych (w trybie przepisów odręb-
nych),

c) linia zabudowy dla nowoprojektowanych, 
rozbudowywanych i odbudowywanych bu-
dynków  ustalana indywidualnie, w odległo-
ści min. 4,0m od krawędzi jezdni.

Rozdział 6

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania 
terenów kolei

§ 23

1. Plan wyznacza tereny kolei, do których należą  ist-
niejące i zdewastowane torowiska kolejowe (lub 
ich fragmenty) wraz z obiektami inżynierskimi. 

2. Dla terenów kolei, do którego należą: 01.1/KK, 
01.2/KK, 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK obowiązują 
następujące ustalenia szczegółowe:

1.1. 01.1/KK (istniejąca linia kolejowa):  
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KK – tereny komunikacji kolejowej.  
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) zieleń w tym izolacyjna,
b) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków,
c) zmiana przeznaczenia na KD, KDP lub prze-

znaczenie terenów przyległych.
 3) Ustalenia:

a) utrzymanie istniejącego przeznaczenia,
b) przebieg bez zmian, prowadzony w wyko-

pie,
c) bezkolizyjne skrzyżowanie (wiadukt kolejowy 

MK1) z ul. Rybnicką 02/KDg,
d) utrzymanie istniejących i budowa nowych 

obiektów inżynierskich,
e) wprowadzenie zieleni wysokiej o charakterze 

izolacyjnym.
f) fragmenty terenu kolejowego położone są 

w granicach strefy SU-1. 
 4) Zakazy: 

a) zakaz utrzymywania terenów w formie sub-
standardowej, 

b) zakaz lokalizacji obiektów innych niż związa-
ne z funkcjami dopuszczonymi i infrastruk-
turą techniczną.

1.2. 01.2/KK (istniejąca linia kolejowa):  
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KK – tereny komunikacji kolejowej.
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDl, KDd – projektowana ulica lokalna lub 
dojazdowa, 

b) zieleń w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków,
d) zmiana przeznaczenia na KD, KDP, lub prze-

znaczenie terenów przyległych.

 3) Ustalenia:
a) utrzymanie istniejącego przeznaczenia,
b) przebieg bez zmian, prowadzony w wyko-

pie,
c) koordynacja z planową drogą 08/KDz z do-

puszczeniem nowego wiaduktu kolejowego 
MK3,   

d) bezkolizyjne skrzyżowanie (wiadukt kolejowy 
MK2) z ul. Knurowską 03.2/KDz,

e) utrzymanie istniejących i budowa nowych 
obiektów inżynierskich,  

f) utrzymanie i uzupełnianie istniejącej zieleni 
pełniącej funkcje izolacyjne,

g) teren kolejowy położony jest w całości w 
granicy strefy: SH-2, SU-1. 

 4) Zakazy: 
a) zakaz utrzymywania terenów w formie sub-

standardowej, 
b) zakaz lokalizacji obiektów innych niż związa-

ne z funkcjami dopuszczonymi i infrastruk-
turą techniczną.

1.3. 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK (istniejąca linia ko-
lejowa):  

 1) Przeznaczenie podstawowe:
  KK – tereny komunikacji kolejowej.  
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) zieleń w tym izolacyjna,
b) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
c) zmiana przeznaczenia na KD, KDP, lub prze-

znaczenie terenów przyległych.
 3) Ustalenia:

a) utrzymanie istniejącego przeznaczenia, z 
dopuszczeniem zmiany na funkcje UT, P1 i 
P3,  

b) przebieg bez zmian, częściowo prowadzony 
w wykopie (dot.01.4/KK),

c) koordynacja (od strony północnej) z dopusz-
czonymi nowymi terenami przemysłu baz i 
składów w granicach jednostek kolejowych 
(dot. 01.3/KK i 01.4/KK), 

d) koordynacja (od strony południowej) z tere-
nami komercyjnymi z istniejącym zainwe-
stowaniem w jednostkach B5.1.2/P1 i G1.6.1/
P2 (dot. 01.4/KK, 01.5/KK),

e) ograniczenie terenów zajętych bezpośrednio 
pod torowiska (dotyczy przebiegów na po-
ziomie terenu),

f) bezkolizyjne skrzyżowanie (wiadukt kolejowy 
MK4) z ul. Warzywna Bk/01/KDz,

g) bezkolizyjne skrzyżowanie (wiadukt kolejowy 
MK5) z trasą kolejki wąskotorowej (dot.01.4/
KK), 

h) przebudowa miejsc krzyżowania się z dro-
gami publicznymi, skrzyżowanie kolizyjne z 
ul. Bojkowską – 05.1/KDz, (dot.01.4/KK, 01.5/
KK), 

i) utrzymanie istniejących i budowa nowych 
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obiektów inżynierskich,  
j) utrzymanie i uzupełnianie istniejącej zieleni  

pełniącej funkcje izolacyjne,
k) teren kolejowy położony jest w całości w 

granicy stref: SH-2, SU-2.1,  
l) fragmenty terenu kolejowego położone są 

w granicach stref: SG-2, AU-50, AU-150 (dot. 
01.4/KK, 01.5/KK).

 4) Zakazy: 
a) zakaz utrzymywania terenów w formie sub-

standardowej, 
b) zakaz lokalizacji obiektów innych niż związa-

ne z funkcjami dopuszczonymi i infrastruk-
turą techniczną.

3. Plan wyznacza tereny kolei (kolej wąskotorowa), do 
których należą  istniejące i zdewastowane torowi-
ska kolejowe (lub ich fragmenty) wraz z obiektami 
inżynierskimi. Są to:  02.1/KK, 02.2/KK, 02.3/KK, 
02.4/KK, 02.5/KK, 02.6/KK, 02.07/KK. Obowiązują 
dla nich następujące ustalenia szczegółowe:

 1)  Przeznaczenie podstawowe:
  KK – tereny komunikacji kolejowej wąskotoro-

wej.  
 2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDp – przestrzenie publiczne ścieżki piesze 
i rowerowe,

b) KDl, KDd – drogi publiczne układu obsługo-
wego,

c) zieleń, w tym izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna (bez wyszczegól-

niania) bez budynków.
 3) Ustalenia:

a) przebieg bez zmian z dopuszczeniem korekt 
granic własności terenów KK,

b) dopuszczona rewaloryzacja kolejki wąskoto-
rowej jako atrakcji turystycznej, z możliwo-
ścią lokalizacji w granicach linii rozgranicza-
jących ścieżek rowerowych i pieszych, 

c) bezkolizyjne skrzyżowania (wiadukt kolejowy 
MK1) z ul. Rybnicką 02/KDg (dot.02.1/KK), 

d) wskazane przeprowadzenie drogi dojazdo-
wej lub wewnętrznej po obu stronach terenu 
kolejowego, łączących drogi Ck/02/KDl z 
07/KDl (dot.02.3/KK, 02.4/KK),  

e) bezkolizyjne skrzyżowania (wiadukt kolejowy 
MK5) z istniejącą linią kolejową (dot.02.6/KK, 
02.7/KK),

f) utrzymanie istniejących obiektów inżynier-
skich,  

g) zachowanie elementów zagospodarowania 
i obiektów świadczących o przebiegu linii 
kolejki wąskotorowej, 

h) kolizyjne skrzyżowanie z ul. Knurowską 03.2/
KDz (dot.02.1/KK i 02.2/KK), 

i) dopuszcza się realizację komunikacji we-
wnętrznej i terenów parkingowych,

j) dopuszcza się utrzymanie istniejącego zago-
spodarowania w południowej części jednost-

ki 02.5/KK (dawna stacja kolejowa),
k) utrzymanie i uzupełnianie istniejącej zieleni 

pełniącej funkcję izolacyjną i krajobrazową, 
l) teren kolejowy położony jest w całości w 

granicy stref: SH-1 (dot.02.2/KK, 02.3/KK, 
02.4/KK, 02.5/KK, 02.6/KK, 02.7/KK), SH-2, 
SU-1 (dot. 02.2/KK, 02.3/KK, 02.4/KK), SU-2.1 
(dot. 02.6/KK, 02.7/KK),  

ł) fragmenty terenu kolejowego położone są 
w granicach stref: SH-1 (dot.02.1/KK), SG-1 
(dot. 02.2/KK), AU-50 (dot.02.7/KK), AU-150 
(dot. 02.7/KK), SU-1 (dot. 02.1/KK, 02.5/KK), 
SU-2.1 (dot. 02.5/KK).

 4)  Zakazy: 
a) zakaz lokalizacji obiektów innych niż związa-

ne z funkcjami dopuszczonymi i infrastruk-
turą techniczną.

4. Dla terenów tereny kolei wymienionych w ust. 2 i 
3 plan ustala ponadto:

 1) w odniesieniu do istniejących terenów kolei 
(nie dotyczy terenów kolei wąskotorowej), plan 
równorzędnie traktuje następujące  możliwe 
przyszłe przeznaczenia i zagospodarowania:
a) utrzymanie torowisk tak długo jak są przy-

datne dla obsługi terenów sąsiednich,
b) pełne przystosowanie i rozbudowę torowisk 

dla obsługi nowych przeznaczeń,
c) po zakończeniu prac nad koncepcją centrum 

logistycznego, możliwość likwidacji torowisk 
i wykopów oraz włączenie pozyskanych te-
renów do terenów typu UT lub przeznaczenie 
ich na tereny komunikacji typu KD, KDP,

d) zmianę ukształtowania terenu, 
  pod warunkiem uzyskania zgody właścicieli i 

wszystkich zainteresowanych terenami kolei 
podmiotów oraz zgodności z przepisami od-
rębnymi, 

 2) w odniesieniu do istniejących terenów kolei 
wąskotorowej, plan równorzędnie traktuje moż-
liwość  utrzymania torowisk (śladu) wpisanego 
do rejestru zabytków, jak również (w przypadku 
skreślenia ich z rejestru zabytków):
a) likwidację torowisk oraz włączenie pozyska-

nych terenów do terenów typu UT, 
b) przeznaczenie torowisk na tereny komunika-

cji typu KD, KDW, KDP,
c) zmianę ukształtowania terenu,

  pod warunkiem uzyskania zgody właścicieli i 
wszystkich zainteresowanych terenami kolei 
podmiotów oraz zgodności z przepisami od-
rębnymi. 

Rozdział 7

Zasad obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej i gospodarowania odpadami 

§ 24
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1.  W planie określa się zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej tj.: sieci, przyłączy, 
obiektów technologicznych i inżynierskich (nie 
będących terenem), które położone są w granicach 
innych wyodrębnionych w planie terenów o róż-
nym przeznaczeniu (w tym w terenach drogowych 
i kolejowych). 

2.  Ilekroć w planie jest mowa o uzbrojeniu tere-
nu (działki) lub infrastrukturze technicznej, dla 
wszystkich rodzajów infrastruktury technicznej 
obowiązują następujące ustalenia ogólne:

 1)  ustala się utrzymanie istniejących i realizację 
nowych elementów infrastruktury technicznej 
w granicach linii rozgraniczających drogi,

 2)  dopuszcza się w uzasadnionych przypadkach 
ich realizację poza ww. liniami pod warunkiem, 
iż planowane przebiegi (trasy) nie są kolizyjne 
z pozostałymi ustaleniami planu,

 3)  przebiegi (trasy) przyłączy do projektowanych 
obiektów, lokalizacja nowych budowli inży-
nierskich itp. inwestycje, które nie posiadają 
swojego jednoznacznego graficznego ozna-
czenia w rysunku planu, a określone są, lub 
wynikają z tekstu uchwały bądź przepisów 
odrębnych, mogą być realizowane na bieżąco 
zgodnie z potrzebami wnioskodawców oraz 
możliwościami poszczególnych dysponentów 
i użytkowników mediów, przy zachowaniu po-
zostałych ustaleń planu,

 4)  wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejące 
i planowane przebiegi (trasy) sieci i przyłączy 
mają charakter orientacyjny i odnoszą się wy-
łącznie do podstawowych systemów zasilania 
i obsługi,

 5)  wydzielanie niezależnych nieruchomości dla 
inwestycji liniowych lub obiektów technolo-
gicznych możliwe jest niezależnie od ustaleń 
szczegółowych dla poszczególnych terenów, 
jeśli tego wymagają aktualnie obowiązujące 
przepisy odrębne i nie naruszone są pozostałe 
ustalenia planu, 

 6)  W przypadkach planowania jakichkolwiek 
prac związanych z remontem, przebudową 
lub budową nowych elementów infrastruktury 
technicznej należy zachować obowiązujące od-
ległości od pozostałych elementów uzbrojenia, 
budynków, budowli i zagospodarowania wg 
przepisów odrębnych. 

 7)  przebudowy i modernizacje systemów in-
frastruktury technicznej należy realizować 
wyprzedzająco lub równolegle z docelowym 
programem zagospodarowania obszaru prze-
strzeni publicznej.

3.  Dla wszystkich terenów (działek) ustala się w 
zależności od potrzeb wyposażenie w sieci: wo-
dociągową – TIw, elektroenergetyczną – TIe, 
kanalizację sanitarną i deszczową – Tik, ciepłow-
niczą – TIc, gazową – TIg, a także teletechniczną 

– TIt oraz inne nie wymienione z nazwy – Tli, wraz 
ze związanymi z nimi urządzeniami wynikającymi 
z przepisów odrębnych. 

4.  W zależności od specyfiki funkcji poszczególnych
terenów (działek), realizację w ich granicach 
przeznaczeń ustalonych planem uzależnia się od 
możliwości:

 1)  zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych 
z ustaleniami § 24 ust. 6 i energii elektrycznej, 
zgodnych z ustaleniami § 24 ust. 7

 2)  rozwiązania dla nich problemów gospodarki 
ściekowej, zgodnych z ustaleniami § 24 ust. 8,

 3)  rozwiązania dla nich problemów w zakresie 
dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z 
ustaleniami § 24 ust. 9 i 10.

5.  Dla poszczególnych terenów (działek), realizacja 
w ich granicach przeznaczeń ustalonych planem 
winna stymulować rozwój: 

 1)  sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 
24 ust. 11,

 2)  sieci innych nie wymienionych, zgodnie z usta-
leniami § 24 ust. 12.

6.  W zależności od potrzeb, zagwarantowanie pełne-
go pokrycie zapotrzebowania na wodę z istniejącej 
i rozbudowywanej miejskiej sieci wodociągowej 
TIw, z uwzględnieniem:

 1)  dopuszczenia (lokalnie) użytkowania studni, 
pod warunkiem zbadania przydatności ujęć (np. 
dla celów bytowych, technologicznych, p.poż. 
itp.),

 2)  zagwarantowania z miejskiej sieci wodo-
ciągowej w pierwszym rzędzie docelowego 
zapotrzebowania na wodę dla celów bytowo 
- komunalnych,

 3)  zapewnienia zaopatrzenia w wodę do celów 
przeciwpożarowych (zewnętrznego gaszenia 
pożarów) zgodnie z przepisami odrębnymi,

 4)  rozbudowę systemu wodociągów dla obsługi 
nowych komercyjnych terenów zurbanizowa-
nych i zabudowanych w granicach stref SU-1 
oraz SU-2.1 i SU-2.2.

7.  W zależności od potrzeb zagwarantowanie pełnego 
pokrycia zapotrzebowania na energię elektryczną 
z istniejącej i rozbudowywanej sieci elektroener-
getycznej TIe, z uwzględnieniem preferencji dla: 

 1)  realizacji linii kablowych podziemnych, nie wy-
kluczając możliwości realizacji napowietrznych 
linii kablowych,

 2)  lokalizacji nowych stacji transformatorowych na 
działkach wydzielonych, będących we władaniu 
dostawcy energii, w terenach zielonych, bądź w 
granicach terenów pozostałych funkcji,

 3)  budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci 
rozdzielczej średniego i niskiego napięcia bę-
dzie realizowana w przypadku zaistnienia takiej 
potrzeby – w wyniku realizacji umów przyłącze-
niowych,

 4)  z uwagi na możliwość pozyskania wartościo-
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wych terenów inwestycyjnych, dopuszcza się 
zmianę tras linii WN (w granicach jednostek 
urbanistycznych B1, B2, B3, B5, B6, C2, D1), pod 
warunkiem wyznaczenia dla nich nowych tras 
przebiegających równolegle do planowanych 
dróg zbiorczych o symbolach 08/KDz lub wzdłuż 
terenów kolei 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK; ich 
realizacja musi być skoordynowana w ramach 
kompleksowego zainwestowania całej strefy 
SU-2.1,

 5)  ewentualna zmiana przebiegu sieci energe-
tycznych WN będzie możliwa pod warunkiem, 
że wszelkie koszty z tym związane będzie 
ponosił zainteresowany inwestor oraz po uzy-
skaniu warunków przebudowy i uzgodnieniu 
odpowiedniego rozwiązania technicznego z 
władającym siecią.

8.  W zależności od potrzeb zagwarantowanie od-
prowadzenia ścieków do istniejącego systemu 
sieci kanalizacyjnej TIk, pod warunkiem, że ścieki 
sanitarne i wody deszczowe będą odpowiadać 
parametrom, o których mowa w przepisach od-
rębnych, a także z uwzględnieniem następujących 
uwarunkowań:

 1)  zakazu odprowadzania i gromadzenia ście-
ków w zbiornikach bezodpływowych (przepis 
obowiązuje dopiero po realizacji docelowego 
systemu sieci kanalizacyjnej),

 2)  zakazu stosowania systemów indywidualnych 
lub grupowych oczyszczani ścieków z odprowa-
dzeniem do wód lub ziemi (przepis obowiązuje 
dopiero po realizacji docelowego systemu sieci 
kanalizacyjnej)

 3)  zagwarantowania prawidłowego rozwiązania 
gospodarki ściekowej, jako ograniczenia wa-
runkującego rozpoczęcie nowych inwestycji w 
strefach SU-1 oraz SU-2.1 i SU-2.2,

 4)  umożliwiania w uzasadnionych przypadkach 
odprowadzanie ścieków bytowo gospodarczych 
do istniejącej i projektowanej sieci kanalizacji 
poprzez system przepompowni i rurociągów 
tłocznych,

 5)  odwadniania ulic publicznych do kanaliza-
cji deszczowej z dopuszczeniem rozwiązań 
tymczasowych w formie odprowadzenia wód 
deszczowych do rowów, pod warunkiem speł-
nienia wymogów przepisów odrębnych,

 6)  odwadniania parkingów wydzielonych, placów 
manewrowych, postojowych i magazynowo 
składowych do kanalizacji deszczowej, po ich 
uprzednim podczyszczeniu i spełnieniu wymo-
gów przepisów odrębnych (ustalenie może nie 
obowiązywać dla terenów typu MN1, MN2 i 
MN3).

9.  W zależności od potrzeb zagwarantowanie dosta-
wy ciepła z sieci ciepłowniczych TIc:

 1)  z miejskiej lub lokalnych sieci ciepłowniczych 
po rozbudowie systemu w granicach  obszaru 

objętego planem,
 2)  dopuszcza się lokalizację nowych sieci cie-

płowniczych w liniach rozgraniczających dróg 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych, 

 3) dla istniejącej i projektowanej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z indywidualnych 
kotłowni w oparciu o różne paliwa poprzez 
zastosowanie ekologicznych urządzeń, które 
ograniczają wielkość emisji i zanieczyszczeń 
powietrza, 

 4) dla istniejącej i projektowanej zabudowy 
pozostałej (innej niż mieszkaniowa), z indywidu-
alnych kotłowni lub sieci lokalnych, stosujących 
„czyste” paliwa.

10. W zależności od potrzeb zapewnienie pokrycia 
zapotrzebowania na gaz z istniejącej i rozbudo-
wywanej sieci gazowej TIg, dla celów bytowych, 
przemysłowych oraz celów grzewczych, z uwzględ-
nieniem następujących uwarunkowań:

 1)  utrzymanie istniejącego przebiegu gazociągu 
podwyższonego średniego ciśnienia G Ø 400 
mm CN 1.6 MPa,

 2)  w strefach technicznej obsługi dla gazociągów 
podwyższonego średniego ciśnienia dopuszcza 
się realizację dróg i ścieżek  pieszych i rowero-
wych, wraz z zielenią niską.

 3)  ewentualna budowa sieci gazowej na ww. te-
renie jest możliwa pod warunkiem spełnienia 
kryterium ekonomicznej opłacalności przedsię-
wzięcia.

11. Zapewnienie dostępu do istniejącej i rozbudowanej 
sieci telekomunikacyjnej TIt z jednoczesnym dąże-
niem do skablowania sieci, z uwzględnieniem: 

 1)  możliwości lokalizacji nowych stacji i urządzeń 
nadawczych, stacji bazowych telefonii komórko-
wej w tym takich, dla których jest wymagane lub 
może być wymagane sporządzenie raportu o 
oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, 
stacji radiowych i centrali telekomunikacyj-
nych w granicach samodzielnych działek, lub 
na obiektach, które nie podlegają ochronie ze 
względów konserwatorskich (w miejscach nie 
eksponowanych),

 2)  zakazu lokalizacji nowych ww. obiektów w gra-
nicach terenów o przeznaczeniach takich jak: 
MN1, MN2, MN3, MW, UE1, UE2, UZ1, UZ2, 
a także w ich sąsiedztwie to jest w odległości 
mniejszej niż 30m od ww. budynków i budowli 
technicznych, 

 3)  zachowania wszystkich wymogów lokalizacyj-
nych i formalno prawnych związanych z ich 
realizacją.

12. Możliwość realizacji sieci innych tj.: telewizja ka-
blowa, alarmowa, itp.. 

§ 25

W zakresie gospodarowania odpadami ustala się:
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1)  dla całego obszaru objętego planem obowiązuje 
zakaz składowania i utylizacji odpadów,  

2)  dopuszczenie krótkoterminowego gromadzenia 
odpadów komunalnych i odpadów produkcyjnych 
w granicach działek na których są wytwarzane, 

3)  dla prowadzenia prawidłowej gospodarki odpa-
dami wprowadza się wymóg dla planowanych w 
tym terenie nowych funkcji: minimalizacji ilości 
wytwarzania odpadów, segregacji (ze szczególnym 
uwzględnieniem odpadów niebezpiecznych) zgod-
nie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami 
odrębnymi, 

4)  nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie 
unieszkodliwianiu odpadów medycznych po-
wstających w związku z udzielaniem świadczeń 
zdrowotnych, zgodnie z obowiązującymi przepi-
sami odrębnymi, 

5)  nakaz wyposażenia terenów intensywnego ruchu 
pieszego i rowerowego KDP w urządzenia do 
gromadzenia odpadów, dostosowanych do tech-
nologii ich wywozu i utylizacji,

6)  zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogącej 
mieć negatywny wpływ na wody powierzchniowe 
i podziemne.

Rozdział 8

Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania 

terenów w poszczególnych jednostkach 
urbanistycznych

§ 26

1.  Plan w par. od 27 do 46, w formie tabelarycznej, 
ustala indywidualnie dla poszczególnych jedno-
stek urbanistycznych, przeznaczenia oraz zasady 
zagospodarowania terenów.  

2.  Ustalenia w formie tabelarycznej zawierają:
 1)  Kolumna 1 – symbol terenu,
 2)  Kolumna 2 – podstawowe przeznaczenie w 

granicach  terenu i każdej działki,
 3)  Kolumna 3 – dopuszczone podstawowe prze-

znaczenie w granicach  działki,
 4)  Kolumna 4 – nieprzekraczalną wysokość zabu-

dowy w granicach terenu (a także wysokiego 
składowania),

 5)  Kolumna 5 – informację o występujących w 
granicach terenu budynkach, dla których plan de-
finiuje ustalenia odnoszące się do budynków,

 6)  Kolumna 6 – informację o występujących w 
granicach terenu strefach, dla których plan de-
finiuje ustalenia odnoszące się do stref, w tym 
tereny objęte 30% stawką procentową, a także 
wskazane tereny do realizacji przeznaczenia 
celu publicznego. 

§ 27
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1.  W terenie B5.1.3/UP2:
1) realizacja obiektów wyłącznie związanych z obsługą terenów położonych w strefie US-2.1

§ 34
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B6 obowiązują
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Rozdział 9

Zasady ochrony środowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego 

§ 47

1.  W planie, z uwagi na ochronę środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:

 1)  zakazuje się wprowadzania nowych funkcji 
uciążliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia 
terenów dla funkcji pogarszających jakość 
środowiska, w sąsiedztwie terenów mieszka-
niowych i przestrzeni publicznych, w granicach 
terenów (działek) położonych w zasięgu strefy 
SU-1, 

 2)  zakazuje się lokalizacji obiektów i urządzeń, któ-
rych uciążliwość wykracza poza granice działki 
do której jej właściciele lub użytkownicy posia-
dają prawo dysponowania, a także tych, które 
przekraczają normy określane jako znacząco 
oddziaływujące na zdrowie ludzi i środowisko 
(ograniczenie dotyczy terenów położonych w 
zasięgu strefy SU-1),

 3)  zakazuje się lokalizacji stacji i urządzeń 
nadawczych, stacji radiowych i centrali 
telekomunikacyjnych w granicach terenów prze-
znaczonych dla zabudowy typu MN1, MN2, 
MN3, MW, UE1, UE2, UZ1, UZ2, oraz w bezpo-
średnim ich sąsiedztwie, to jest w odległości 
mniejszej niż 30m od ww. budynków i budowli 
technicznych, z jednoczesnym zachowaniem od-
ległości wynikających z przepisów odrębnych,

 4)  dopuszcza się lokalizację stacji i urządzeń 
nadawczych, stacji radiowych i centrali tele-
komunikacyjnych w granicach samodzielnych 
działek, lub na obiektach (o innych przezna-
czeniach niż wymienione w pkt 1 ppkt 3), które 
nie podlegają ochronie ze względów konser-
watorskich, w miejscach nie eksponowanych, 
przy zachowaniu wszystkich wymogów loka-
lizacyjnych i formalno prawnych związanych z 
ich realizacją,

 5)  ustalone w planie ograniczenia przeznaczeń 
warunkowane tym, iż przedsięwzięcie lub do-
puszczona działalność gospodarczej (dla działki 
i dla terenu) jest przedsięwzięciem wymaga-
jącym lub mogącym wymagać sporządzenie 
raportu, nie odnosi się do przedsięwzięć zwią-
zanych z realizacją: 
a) dróg publicznych i wewnętrznych, 
b) infrastruktury technicznej, 
c) drobnej uzupełniającej działalności gospo-

darczej, realizowanej jako przeznaczenie 
dopuszczone w terenach zabudowy miesz-
kaniowej, 

d) przedsięwzięć, które nie są wymienione w 
stosownych przepisach odrębnych (obowią-
zujących na dzień uchwalenia planu), 

  warunkiem ich dopuszczenia do realizacji jest 
uzyskanie pozytywnej decyzji środowiskowej 
w trybie przepisów odrębnych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczysz-
czeniem:

 1)  nakazuje się spełnienie warunków w zakresie 
emisji zanieczyszczeń do powietrza, w tym 
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hermetyzację procesów technologicznych, 
ograniczając emisję zanieczyszczeń,

 2)  nakazuje się stosowanie paliw ekologicznych 
(o niskiej zawartości związków siarki).

3.  W zakresie ochrony przed hałasem komunikacyj-
nym i przemysłowym:

 1)  zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych 
i urządzeń przekraczających wymogi w zakresie 
dopuszczalnych wartości poziomu dźwięku, 
w szczególności w stosunku do istniejącej i 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i usłu-
gowej,

 2)  w planie podlegają następujące tereny:
a)  tereny zabudowy mieszkaniowej o symbo-

lach MN1, MN2, MN3, MW i MB,
b)  na terenach oznaczonych symbolem R i ZP2 

ochronie podlegają jedynie działki z faktycz-
nie istniejącą zabudową mieszkaniową - do-
puszczalny poziom hałasu jak dla terenów 
przeznaczonych pod zabudowę mieszkanio-
wą,

c)  tereny związane ze stałym lub wielogodzin-
nym pobytem dzieci lub młodzieży- oznaczo-
ne symbolem UE1,

d)  tereny domów opieki UZ1,
 3)  w obrębie planu nie ma terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczo-
nych usług rzemieślniczych, wymagających 
szczególnej ochrony przed hałasem,

 4)  pozostałe tereny nie są objęte ochroną w trybie 
przepisów odrębnych, stąd zapewnienie odpo-
wiednich warunków w znajdujących się w ich 
obrębie pomieszczeniach przeznaczonych do 
zamieszkania ludzi powinno odbywać się w 
trybie przepisów techniczno-budowlanych po-
przez zastosowanie w budynku odpowiednich 
materiałów i rozwiązań technicznych.

4.  W zakresie ochrony powierzchni ziemi i środowi-
ska:

 1)  przy realizacji robót ziemnych w trakcie budo-
wy należy wyegzekwować zdjęcie wierzchniej 
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie 
zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

 2)  masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy 
należy wykorzystać w pierwszej kolejności do 
niwelacji terenu lub ukształtowania form terenu 
spełniających funkcje estetyczne i ekranujących 
poszczególne nieruchomości,

 3)  nakazuje się na etapie przygotowania inwesty-
cji w szczególności dotyczących działalności 
produkcyjnej, baz i składów, usług, zabudowy 
wielorodzinnej, sporządzenia bilansu odpadów 
(określenia zasad gospodarki odpadami, a 
zwłaszcza ich gospodarczego wykorzystania w 
trakcie budowy).

5.  W zakresie ochrony wód przed zanieczyszcze-
niem: 

 1)  nakazuje się stosowanie rozwiązań technicznych 

na okres budowy:
a)  zabezpieczenie wód powierzchniowych 

przed zamulaniem na skutek zwiększonej 
erozji powierzchni terenu budowy,

b)  zabezpieczenie wód powierzchniowych 
przed zanieczyszczeniami wypłukanymi z 
materiałów stosowanych do budowy oraz 
wyciekami z maszyn i pojazdów, jak również 
przed ściekami z baz transportowo-sprzęto-
wych (w szczególności poprze zastosowanie 
systemów separacji zanieczyszczeń ropopo-
chodnych),

 2)  realizacja przedsięwzięcia mogącego prowadzić 
do zanieczyszczenia wód powierzchniowych 
i podziemnych (stacji paliw, parkingów lub 
innych związanych z prowadzoną działalno-
ścią) wymaga zabezpieczenia inwestycji przed 
przenikaniem zanieczyszczeń stosownie do 
lokalnych warunków hydrogeologicznych, co 
powinno zostać uwzględnione w treści projektu 
budowlanego.

6.  W zakresie ochrony terenów zieleni i wartości 
krajobrazowych:

 1)  nakazuje się ochronę lokalnych wartości kra-
jobrazu poprzez ich zachowanie i utrzymanie 
istniejących szpalerów drzew o walorach kom-
pozycyjnych,

 2)  zakazuje się wycinki drzew i krzewów bez 
ważnych powodów takich jak: brak możliwości 
realizacji ustalonego przeznaczenia, bezpie-
czeństwo użytkowania dróg, placów, obiektów 
kubaturowych oraz urządzeń i sieci infrastruktu-
ry (nie dotyczy to cięć zdrowotnych, rutynowych 
zabiegów ogrodniczych), 

 3)  nakazuje się ochronę wskazanego w rysunku 
planu starodrzewia, polegającą na zakazie 
przekształceń powierzchni terenu i prowadze-
nia prac budowlanych mogących zniszczyć 
lub ograniczyć żywotność starodrzewia a 
także wpływać na poziom wód gruntowych w 
promieniu wynoszącym około 1,5 wysokości 
chronionego starodrzewia,

 4)  nakazuje się, aby przy modernizacji istniejących 
a także przy trasowaniu i projektowaniu nowych 
ciągów drogowych każdorazowo uwzględnić:
a)  utworzenie pasa zieleni towarzyszącej po-

między chodnikiem a jezdnią w postaci 
szpaleru drzew, żywopłotu lub pasa trawni-
ka w zależności od możliwości wynikającej 
z szerokości w liniach rozgraniczających 
drogi,

b)  tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdłuż 
dróg układu podstawowego na lokalizację 
ścieżek rowerowych.

7.  W zakresie ochrony terenów zagrożonych poważ-
ną awarią zakazuje się lokalizowania zakładów o 
zwiększonym lub dużym ryzyku poważnej awa-
rii. 
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§ 48

1.  W granicach obszaru objętego planem, z uwagi 
na wymogi ochrony środowiska przyrodniczego 
i krajobrazu kulturowego wyznacza się strefy o 
symbolach ZZ, w których każdy ze zdefiniowanych
w planie terenów może podlegać w części lub w 
całości dodatkowym uwarunkowaniom (z uwagi na 
położenie w jednej lub kilku strefach), mogącym 
ograniczać lub ukierunkowywać jego podstawo-
we i dopuszczone przeznaczenia, zdefiniowane w
tabelach w rozdziale 8. 

2.  Wyznacza się strefy: 
 1)  ZZ-1 – strefa ochrony pól ze względu na 

bioróżnorodność fauny i flory oraz ochronę
krajobrazu.

 2)  ZZ-2 – strefa ochrony zieleni nie urządzonej, w 
tym izolacyjnej i przywodnej, ze względu na bio-
różnorodność i istotne cechy krajobrazowe, 

 3) ZZ-3 – strefa ochrony okazałych drzew, takich 
jak:
a) ZZ-3.1 – dąb,
b) ZZ-3.2 – lipa,
c) ZZ-3.3 – topola,
d) ZZ-3.4 – wierzba,
e) ZZ-3.5 – topole,
e) ZZ-3.6 – wierzba,
f) ZZ-3.7 – topola,
g) ZZ-3.8 – topola,
h) ZZ-3.9 – jesion,

2.  W obszarze oddziaływania stref ZZ obowiązują: 
 1) ochrona istniejącego drzewostanu,
 2) zakaz zabudowy lub realizacji innych elementów 

zainwestowania (infrastruktura techniczna i dro-
gowa), w promieniu 5,0m od obwodu drzewa,

 3) na terenach objętych zasięgiem stref ZZ-1 
obowiązuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem 
zabudowy, o której mowa w § 14,  

 4) na terenach objętych zasięgiem stref ZZ-2 
dopuszcza się zabudowę jednorodzinną wol-
nostojącą w granicach terenów D1.4.1/MN3 i 
F1.5/MN3, na działkach budowlanych, z ogra-
niczeniem powierzchni zabudowy do 200m2 i 
wysokości do dwóch kondygnacji.

Rozdział 10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 49

1.  W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków:

 1)  wskazuje się obiekty zabytkowe objęte ochroną, 
wpisane do rejestru Wojewódzkiego Urzędu 
Ochrony Zabytków, o symbolu „OR”, a działki, 
na których są położone stają się terenem obję-

tym ochroną na mocy planu, w formie strefy 
ścisłej ochroną konserwatorskiej,

 2)  wskazuje się obiekty zabytkowe do objęcia 
ochroną, pod warunkiem wpisania ich do gmin-
nej ewidencji zabytków, o symbolu „OE”, 

 3)  wyznacza się tereny objęte ochroną na mocy 
planu, strefą pośredniej ochrony konserwator-
skiej, o symbolu „SH-1”,

 4)  wyznacza się tereny objęte ochroną na mocy 
planu, strefą obserwacji archeologicznej o 
symbolu „SH-2”.

2. Obiektami zabytkowymi „OR” objętymi ochroną 
są:

 1) plebania kościoła p.w. Narodzenia NMP z XVIII 
w., przy ul. Rolników 148 (nr 345/60), (OR1),

 2) dom drewniany wraz z oborą z XVIII w., przy ul. 
Rolników 91 (nr 343/60), (OR2),

 3) drewniana stodoła z pocz. XIX w., przy ul. Rol-
ników 131 (nr 342/60), (OR3),

 4) odcinek kolejki wąskotorowej wraz z budyn-
kiem dworca i magazynu przemysłowego z 
1897 r., przy ul. Łanowej 4 (1478/92), (OR3), nie 
wyznaczany graficznie, dla których wszelkie
prace wymagają uzyskania opinii Śląskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

3.  Obiektami zabytkowymi „OE” objętymi ochroną 
są:

 1) Kościół p.w. Narodzenia NMP z 1900 r. (neo-
gotyk) wraz Grupą Ukrzyżowania z 1900 r. 
usytuowaną przy wejściu na plac przykościelny, 
(OE1),

 2) Kapliczka przydrożna z przełomu XVIII i XIX 
w., remontowana w 1956 r., wewnątrz obraz 
Matki Boskiej Częstochowskiej z XVIII/XIX w., 
(ul. Rolników 179), (OE2),

 3) Kapliczka przydrożna z pocz. XX w., wewnątrz 
polichromowana, drewniana figura św. Nepo-
mucena z II poł. XVII w., (ul. Żytnia 29), (OE3),

 4) ul. Dożynkowa 7 (bud. mieszkalny sprzed 1945 
r), (OE4),

 5) ul. Plonowa 1 (bud. szkoły sprzed 1945 r), 
(OE5),

 6) ul. Rolników 57(bud. mieszkalny sprzed 1945 r), 
(OE6),

 7) ul. Rolników 126(bud. mieszkalny sprzed 1945 
r), (OE7),

 8) ul. Rolników 150(bud. mieszkalny sprzed 1945 
r), (OE8),

 9) ul. Rolników 218 (bud. mieszkalny sprzed 1945 
r), (OE9),

   10) ul. Rolników 200 (bud. przychodni), (OE10),
 dla których wszelkie prace wymagają uzyskania 

opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

4. Dominantą kompozycyjną jest kościół p.w. Na-
rodzenia NMP z 1900 r. (neogotyk) wraz Grupą 
Ukrzyżowania z 1900 r. usytuowaną przy wejściu 
na plac przykościelny (OE1). 
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5. Wyznacza się strefy SH-1 pośredniej ochroną kon-
serwatorskiej – w granicach stref obowiązują:

 1)  bezwzględne zachowanie i rewaloryzacja 
zabytkowych obiektów i zespołów (założeń 
urbanistyczno – architektonicznych) ujętych w 
rejestrze zabytków, 

 2)  ochrona istniejącego historycznego układu 
urbanistycznego realizowana w planie poprzez 
linie rozgraniczające jednostki urbanistyczne 
oraz istniejące i projektowane obowiązujące i 
nieprzekraczalne linie zabudowy,  

 3)  ochrona przestrzeni publicznych: ulic i skwe-
rów (placów) z utrzymaniem ich kompozycji, 
charakteru zabudowy o wysokości dostosowa-
nej do historycznych budynków, skali wnętrz 
urbanistycznych, sposobu zagospodarowania 
terenu,

 4)  ochrona, utrzymanie i uzupełnianie istniejącej 
zieleni w granicach terenów i terenów dróg,   

 5)  utrzymanie charakteru obiektów wolno-
stojących z zachowaniem i podkreśleniem 
eksponowanych elewacji (zazwyczaj elewacji 
frontowych).

6. Wyznacza się strefy SH-2 obserwacji archeologicz-
nej, w granicach których, w przypadku prowadzenia 
większych prac ziemnych (prace ziemne związane 
z realizacją sieci wodociągowej, kanalizacyjnej i 
gazowej, wykopami pod fundamenty dużych bu-
dynków oraz prac związanych z budową autostrad 
i dróg układu podstawowego), należy prowadzić 
obserwację połączoną z nadzorem archeologicz-
nym. 

7. Wyznacza się ponadto następujące obiekty chro-
nione: 

 1) krzyże przydrożne:
  ul. Bojkowska (ok. 600m od krzyża przy dz. nr 

130), ul. Bojkowska/Sienna (przed przejazdem 
kolejowym, obok kopalni) z 1927 r., ul. Bojkow-
ska 120 z 1871 r., ul. Bojkowska 130 z 1884 r., ul. 
Knurowska 17 (róg ul. Rolnicza) z II poł.XIX, ul. 
Parkowa (w parku) z 1882 r., ul. Łanowa 1906 r, 
ul. Miodowa 13 z ok. 1888 r., ul. Miodowa (róg 
ul. Glebowa) z 1920 r., ul. Rolników 12 z pocz. 
XX w., ul. Rolników 26 z 1935 r., , ul. Rolników 
85 z 1890 r., ul. Rolników (obok wejścia na 
cmentarz przykościelny) z 1879 r., ul. Rolników 
(za kościołem) z 1900 r., ul. Rolników 208 z 1886 
r., ul. Rolników 258 z 1911 r., ul. Rolników 279 z 
1886 r.; ul. Rolników 292 z 1886 r., ul. Żytnia 23 z 
1884 r., ul. Żytnia 57 z pocz. XX w., ul. Warzywna 
1/Rolnicza z 1930 r., ul. Rybnicka (ok.300m za 
skrzyżowaniem z ul. Knurowską), ul. Rolników/
Graniczna, ul. Rolników/Knurowska,

 2) kapliczki przydrożne:
  ul. Rolników/Żytnia z poł. XIX w., ul. Rolników 

44,
 3) pomniki:
  ul. Rolników/ul. Dożynkowa z 1945 r.(pomnik 

poświęcony Żołnierzom Radzieckim),
8. W przypadku planowanych wyburzeń obiektów 

historycznych (nie wymienionych powyżej), kolidu-
jących z nowym układem drogowym oraz realizacją 
nowych przeznaczeń podstawowych, wyburzenia 
dopuszcza się po uzyskaniu stosownej zgody, w 
trybie przepisów odrębnych. 

Rozdział 11

Zasady zagospodarowania i zabudowy 
w granicach obszarów ustalonych na podstawie 

przepisów odrębnych

§ 50

1.  Tereny objęte planem należą po części do obszaru 
górniczego KWK „Knurów” oraz KWK „Sośnica-
-Makoszowy”.

2.  Wyznacza się strefy SG – oddziaływania i warun-
ków wynikających z dotychczasowej i planowanej 
działalności górniczej:

 1)  strefa SG-1 – granica obszarów górniczych 
kopalń: KWK „Knurów” i KWK „Sośnica”,

 2)  strefa SG-2 – zasięgu filarów ochronnych obiek-
tów, budowli i innych elementów istniejącego 
zagospodarowania terenu.

3.  Dla wszelkich planowanych przedsięwzięć bu-
dowlanych wymagane jest uzyskanie warunków 
geologiczno-górniczych wydawanych przez Okrę-
gowy Urząd Górniczy – dotyczy całego terenu 
objętego planem.

4.  Określa się orientacyjnie strefy AU – umownego 
oddziaływania autostrad, wyznaczając kolejno stre-
fy AU-20, AU-50, AU-60, AU-150 w odległościach: 
20, 50 i 150 metrów od krawężnika skrajnych jezdni 
dla autostrady A4 i analogicznie w odległościach: 
20, 60 i 150 metrów od krawężnika skrajnych jezdni 
dla terenów rezerwowanych dla autostrady A1 (po 
celowym przeznaczeniu terenów rezerwowych). Te-
reny położone wewnątrz ww. stref mogą podlegać 
w przyszłości ograniczeniom w zakresie docelo-
wego ich przeznaczenia i użytkowania, poprzez 
prawne wyznaczenie obszarów ograniczonego 
użytkowania. Dla terenów rezerwowych plano-
wanej autostrady A4 ww. strefy mają charakter 
informacyjny. 

5.  Wyznacza się strefy OS- 50 – pięćdziesięciometro-
wej strefy ochrony sanitarnej cmentarza. 

6.  W terenach objętych zasięgiem strefy OS-50 ustala 
się:

 1) zakaz lokalizacji: 
a) studni dla celów konsumpcyjnych,
b) zabudowy mieszkaniowej,
c) zakładów produkcji żywności,
d) zakładów gastronomicznych,
e) magazynów środków żywności.

 2) adaptację istniejącej zabudowy niemieszkanio-
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wej na funkcje inne niż wymienione powyżej 
w ppkt 1) c), d) i e), z możliwością: odbudowy, 
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budyn-
ków, 

 3) w przypadku zabudowy mieszkaniowej do-
puszcza się tylko wykonanie remontów oraz 
podwyższenie standardu użytkowego, bez 
prawa do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy 
budynków. 

7.  Wyznacza się obszary objęte docelowym zasię-
giem terenów zurbanizowanych i zabudowanych 
z wyróżnieniem: 

 1)  strefy SU-1 – rehabilitacji istniejącej zabudowy 
i infrastruktury wraz z jej rozbudową w formie 
zwartej zróżnicowanej zabudowy dzielnicy Boj-
kowa, 

 2)  stref SU-2.1, SU-2.2 – wymagających prze-
kształceń (z lokalizacją wskazanych funkcji 
komercyjnych i pozostałych) położonych na 
przedpolach strefy SU-1.

8.  W strefach SU-1 i SU-2.1 i SU2.2 – obowiązują:
 1) standardy zabudowy zgodnie z odpowiednimi 

ustaleniami zdefiniowanymi dla terenów,
 2) w strefie SU-2.1 dopuszcza się zabudowę w te-

renach przyległych bezpośrednio do autostrady 
A4 i A1 poza ustanowioną dla nich (w przyszło-
ści) strefą ograniczonego użytkowania,

 3) we strefach SU-2.1, SU-2.2 dopuszcza się 
możliwość poszerzenia istniejących dróg oraz 
wytyczenia nowych dróg publicznych lub we-
wnętrznych (nie wyznaczonych graficznie na
rysunku planu) w celu zapewnienia właściwej 
obsługi komunikacyjnej dla planowanych funk-
cji, pod warunkiem, iż ich lokalizacja nie naruszy 
przepisów odrębnych ani pozostałych ustaleń 
planu,

 4) w strefach SU-2.1, SU-2.2 dopuszcza się 
lokalizację poza wyznaczonymi graficznie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budyn-
ków jednokondygnacyjnych portierni itp., o 
powierzchni użytkowej do 30m2, (nie więcej 
niż dwa na terenie jednej działki budowlanej), 
z zachowaniem obowiązujących odległości od 
granicy działki.    

 5) zróżnicowanie i rozczłonkowanie formy zabu-
dowy i formy dachów dla nowych budynków 
o powierzchni zabudowy powyżej 500m2, 
położonych wewnątrz strefy zurbanizowanej i 
zabudowanej SU1,

 6) lokalizacja zieleni izolacyjno kompozycyjnej 
(wysokiej i średniej) na przedpolu budynków 
o powierzchni zabudowy powyżej 2000m2 i 
elewacji o długości większej niż 50m (przesła-
niając co najmniej 50% jej długości), położonych 
wewnątrz strefy zurbanizowanej i zabudowanej 
SU2.1 i SU2.2, bezpośrednio od strony granicy 
terenu stykającego się ze strefą SU1.

9.  Wyznacza się strefę SK-1 – zarezerwowaną dla 

realizacji docelowego układu komunikacyjnego 
związanego z autostradą A4 oraz obsługą centrum 
logistycznego, w zasięgu której, do czasu zakoń-
czenia wszelkich zamierzeń komunikacyjnych, 
obowiązuje zakaz zmiany istniejącego zago-
spodarowania terenu (zakaz nie dotyczy robót 
związanych z układem komunikacyjnym i in-
frastrukturą techniczną); obszary te mogą być 
dopuszczone do zagospodarowania zgodnego z 
przeznaczeniem terenów w których są położone, 
dopiero po ostatecznym zakończeniu prac nad 
układem komunikacyjnym realizowanym wzdłuż 
autostrady A4.

10. Wyznacza się strefę TR-1 – terenów rezerwowych, 
w zasięgu której obowiązuje utrzymanie istnieją-
cego przeznaczenia i sposobu użytkowania terenu 
bez prawa zabudowy i lokalizacji jakichkolwiek 
nowych budynków i budowli. Udostępnienie tere-
nów na inne przeznaczenia może nastąpić w trybie 
przepisów odrębnych lub poprzez zmianę planu dla 
obszarów położonych w zasięgu strefy TR-1.

11. Wyznacza się (w celach informacyjnych) strefę ZF 
– występowania związków funkcjonalnych z tere-
nami sąsiednimi, nie objętymi zasięgiem planu, 
która obejmuje:

 1)  ZF-1 – obszar pomiędzy ul. Rybnicką, autostra-
dą A4 oraz północno zachodnią granicą planu, 
poprzez który istnieje możliwość docelowej 
obsługi komunikacyjnej (drogami publicznymi) 
terenów położonych w obszarze planu, o sym-
bolach B2.1/UT, B4.1/UT, 

 2)  ZF-2 – obszar przebiegający wzdłuż wschod-
niej granicy planu (wzdłuż granicy z gminą 
Gierałtowice), z którego zapewnia się możli-
wość obsługi komunikacyjnej (wyłącznie dla 
pojazdów do 3,5T), do terenów o symbolach 
J1.1.1/P1, J1.1.2/P2, K1.1.2/ZP3, K1.1.3/R,

 3)  ZF-3 – obszar przebiegający wzdłuż zachodniej 
granicy planu, w którym planowane jest posze-
rzenie drogi mogące zapewnić w przyszłości 
możliwość bezpośredniej obsługi komunika-
cyjnej terenów po obu stronach ul. Rybnickiej, 
będący jednocześnie obszarem koordynacji z 
planami miejscowymi sporządzanymi po stro-
nie zachodniej od ul. Rybnickiej (wyznaczając 
zachodnią linię rozgraniczającą ul. Rybnickiej 
w odległości 25m od osi ulicy – według stanu 
istniejącego z dnia wejścia w życie niniejszego 
planu),

 4)  ZF-4 – obszar przebiegający wzdłuż południo-
wej granicy planu, w którym, na obszarze 
Knurowa, przewidziana jest realizacja terenów 
mieszkaniowych wraz z obsługą komunikacyjną 
wchodzącą w zakres planu – wyznaczono linie 
rozgraniczające dróg publicznych o symbolach 
Ek/13/KDl, Fk/20/KDl.

Rozdział 12
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Zasady kształtowania przestrzeni publicznych

§ 51

1.  W obszarach przestrzeni publicznych realizowane 
są cele publiczne, związane z: 

 1)  istniejącym i projektowanym układem dróg 
publicznych o symbolach KDa, KDg, KDz, KDl, 
KDd, WW, dostosowanym do docelowego za-
gospodarowania oraz rzeczywistych związków 
i relacji występujących pomiędzy terenami o 
różnych przeznaczeniach,

 2)  układem pieszych dróg i terenów publicznych o 
symbolu KDP takich jak: place, skwery, ścieżki 
itp..

 3)  Dla realizacji uzbrojenia i wyposażenia dzielnicy, 
plan rezerwuje tereny położone wewnątrz linii 
rozgraniczających tereny dróg (w tym dróg 
pieszych), a także wskazuje inne obszary objęte 
zasięgami stref obsługi technicznej istniejących 
lub planowanych sieci, obiektów i urządzeń 
infrastruktury technicznej.  

3.  Plan przewiduje obsługę dzielnicy transportem pu-
blicznym, z zastrzeżeniem, iż przebiegi i lokalizacja 
przystanków nie są przedmiotem ustaleń planu.

§ 52

1.  Terenami służącymi realizacji celów publicznych 
w zakresie oświaty i nauki:

 1) istniejącymi i utrzymanymi w planie są tereny 
o symbolach: F1.9.1/UE1, F1.1.2/MN3,

 2) nowymi są tereny o symbolach: A2.4.1/UT, 
C2.3.1/MN3, C2.3.3/UE2, D1.3.2/UE2, G1.6.2/P2, 
B2.1/UT, B3.1.1/UT, B4.1/UT, B5.1.1/UT, B6.1/
UT.

2.  Terenami służącymi realizacji celów publicznych 
w zakresie kultury:

 1) istniejącymi i utrzymanymi w planie są tereny 
o symbolach: F1.1.2/MN3, D1.1.1/UD.

3.  Terenem służącymi realizacji celów publicznych w 
zakresie opieki i ochrony zdrowia:

 1) istniejącymi i utrzymanymi w planie są tereny 
o symbolach C3.6/MN3, C2.3.2/UZ2,

 2) nowymi są tereny o symbolach E1.4/MN3, 
F1.2.1/MN3.

4.  Utrzymanie i rozwijanie wymienionych w ust.1 i 
2 przeznaczeń, stanowi minimum programowe 
zagwarantowane planem.

5.  Plan wyznacza ponadto:
 1) tereny usług kultu religijnego UD, takie jak: 

D1.1.1/UD, realizujące specyficzne cele publicz-
ne,   

 2) tereny zieleni urządzonej o symbolu ZP1, takie 
jak: parki, zieleńce itp., należące do obszaru 
przestrzeni publicznych dzielnicy.

Rozdział 13

Zasady scalania i podziału nieruchomości

§ 53

1.  Zasady dokonywania podziałów geodezyjnych 
terenów w tym wydzielenia terenów dróg, należy 
przyjmować zgodnie z ustaleniami na rysunku 
planu w skali 1:2000, przedstawionymi wyłącznie 
dla terenów o symbolach A2.3.2/MN2, E1.6/MN2, 
E1.7/MN2, E1.8/MN2, dla pozostałych terenów za-
sady podziałów wynikają z odpowiednich ustaleń 
tekstowych uchwały.  

2.  Zasady dokonywania podziałów geodezyjnych 
wewnątrz poszczególnych terenów należy przyjmo-
wać zgodnie z przepisami odrębnymi i ustalonymi 
w planie (dla poszczególnych przeznaczeń) mini-
malnymi szerokościami działek budowlanych i 
minimalnymi ich powierzchniami. 

3.  W przypadku tyczenia linii rozgraniczających w 
terenie, ze względu na przyjętą w rysunku odpo-
wiednią szerokość linii (czytelność rysunku), za 
punkt odniesienia przyjmuje się środek (oś) linii 
rozgraniczającej.

§ 54

Plan dopuszcza włączenia do przyległych nierucho-
mości działek (lub ich fragmentów), które z uwagi na 
swą wielkość nie mogą samodzielnie realizować 
określonych w planie celów i zadań (zbyt mała po-
wierzchnia działki lub niekorzystny kształt), w celu 
polepszenia jej walorów użytkowych. 

Rozdział 14

Zasady tymczasowego zagospodarowania terenów 

§ 55

1.  Za tymczasowy sposób zagospodarowania części 
lub całości terenu, działki czy działki budowlanej 
rozumie się: 

 1)  utrzymanie istniejącego sposobu i stanu za-
gospodarowania terenu, do czasu realizacji 
ustaleń planu,  

 2)  dopuszczenie realizacji (w granicach konkretnej 
działki, działki budowlanej) rozwiązań tymcza-
sowych nie będących obiektem budowlanym 
(w tym zaplecza budowy itp),

 3)  tymczasowe zagospodarowanie terenu jako 
zaplecze budowy,

 4)  pozostałe przypadki wynikające z przepisów 
odrębnych.

2.  Dopuszcza się ponadto realizację (w granicach kon-
kretnej działki w tym działki budowlanej o innym 
przeznaczeniu) nowych tymczasowych obiektów 
budowlanych lub tymczasowych budowli, a także 
lokalizację terenowych parkingów tymczasowych 
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z zastrzeżeniem, iż lokalizacje spełnią wymogi 
wynikające z przepisów odrębnych oraz pod wa-
runkiem, iż podstawowe przeznaczenie działki nie 
wyklucza możliwości lokalizacji obiektów tymcza-
sowych. 

3.  W momencie pojawienia się (w odniesieniu 
do konkretnego terenu) realnych (związanych z 
konkretnym inwestorem) możliwości realizacji 
podstawowego jego przeznaczenia, dopuszczone 
zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna 
niezwłocznie ulec likwidacji.  

4.  Realizacja obiektów tymczasowych i okazjonalnych 
w tym: namiotów i wiat handlowych i gastro-
nomicznych, kiosków, pawilonów itp., wymaga 
uzgodnienia: zagospodarowania terenu, formy i 
kolorystyki tych obiektów przez jednostkę przyj-
mującą, do której są zgłaszane (w trybie przepisów 
odrębnych). 

 Oznacza to, iż w granicach obszaru objętego pla-
nem:

 1)  wszystkie obiekty tymczasowe oraz okazjonalne 
i sezonowe będą podlegały ocenie z punktu 
widzenia ich estetyki i zachowania harmonii z 
otoczeniem,

 2)  wyklucza się lokalizację typowych usługowych 
pawilonów (kontenerów), przyczep, kiosków 
itp. a także możliwość sprzedaży z przenośnych 
straganów, stołów itp., (nie dotyczy jarmarków 
oraz wskazanych dla tego typu aktywności te-
renów).

Rozdział 15

Ustalenie stawek procentowych

§ 56

1.  Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 
 1)  A1.1.1/UU, A1.1.2/MN3, A2.1.2/MN3, A2.3.2/

MN2,
 2)  B2.1/UT, B3.1.1/UT, B3.1.2/UP2, B4.1/UT, B5.1.1/

UT, B5.1.3/UP2, B6.1/UT,
 3)  C1.1.2/MN3, C2.2/MN3, C2.3.1/MN3, C2.3.2/UZ2, 

C2.3.3/UE2,
 4)  D1.3.1/MN2, D1.3.2/UE2, D1.4.1/MN3, D1.4.2/

ZP2, D1.4.3/MN3, D1.5.1/ZP2, D1.5.2/MN3, 
D1.6.1/ZP2, D1.6.2/MN3,

 5)  E1.6/MN2, E1.7/MN2, E1.8/MN2, E1.9.1/MN2, 
E1.10.1/MN2, E1.11.1/MN2, E1.12.1/MN2,

 6)  F1.10/MN2, F1.11/MN2, F1.12/MN2, F1.13.1/
MN2, F1.14.1/MN2, F1.15.1/MN2, F1.16.1/UP1,

 7)  G1.3/MN3, G1.6.2/P2,
 8)  H1.3.3/MN2, H1.4/MN2, H1.5.1/ZP3, H1.5.2/MN2, 

H1.6.1/MN2, H1.8.1/MN2,
 9)  J1.1.1/P1, J1.1.2/P2,
  zostają objęte w całości lub części zasięgiem 

strefy SP-30, co oznacza, iż plan ustala dla nich 
30% stawkę służącą naliczaniu jednorazowej 
opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomo-

ści.  
2.  Dla pozostałych terenów (w tym terenów dróg) 

naliczanie opłat z tytułu wzrostu wartości nieru-
chomości nie ma zastosowania. 

Rozdział 16

Ustalenia końcowe

§ 57

Załącznikami do uchwały planu są:
1)  Załącznik A – Rozstrzygnięcia o sposobie rozpa-

trywania uwag wniesionych do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu planu miejscowe-
go,

2)  Załącznik B – Rozstrzygnięcia o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3)  Załącznik C – Stwierdzenie zgodności ustaleń 
planu ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Za-
gospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice, 
wraz z granicami obszaru objętego planem na tle 
ustaleń studium uwarunkowań w skali 1:10 000. 

§ 58

1. W obszarze objętym planem występują tereny, 
wymagające uzyskania zgody na zmianę przezna-
czenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.    

2. W obszarze objętym planem zmiana przeznaczenia 
gruntów rolnych na cele nierolnicze obejmuje 
łącznie 210,2382 ha. 

 1) zgodę Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na 
zmianę przeznaczenia uzyskało łącznie 180,1474 
ha gruntów rolnych,

 2) zgodę Wojewody Śląskiego na zmianę prze-
znaczenia uzyskało łącznie 22,7766 ha gruntów 
rolnych,

 3) zmiana przeznaczenia pozostałych 7,3142 ha 
gruntów rolnych na cele nierolnicze jest przed-
miotem niniejszej uchwały.

§ 59

W obszarze objętym planem nie występują tereny 
wymagające uzyskania zgody na zmianę przeznacze-
nia gruntów leśnych na cele nieleśne. 

§ 60

1.  Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędo-
wym Województwa Śląskiego.  

2.  Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej 
miasta. 

3.  Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
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ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego. 

§ 61

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Mia-

sta Gliwice.
    Przewodniczący
    Rady Miejskiej w Gliwicach

    Stanisław Ogryzek
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Załącznik  A
do Uchwały Nr XXXVIII/963/2005 

Rady Miejskiej w Gliwicach  
z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla dzielnicy Bojków w Gliwicach 

dla obszaru zlokalizowanego po południowej 
stronie autostrady A-4, stanowiącego dzielnicę 

Bojków w Gliwicach

 Na podstawie art. 7. ust. 1 ustawy z dnia 8 
marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 
r., Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz 
art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmia-
nami) 

Rada Miejska w Gliwicach 
rozstrzyga 

o sposobie rozpatrzenia nie uwzględnionych przez 
Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla 
dzielnicy Bojków w Gliwicach dla obszaru zlokalizo-
wanego po południowej stronie autostrady A-4, 
stanowiącego dzielnicę Bojków w Gliwicach.

§ 1

W trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z później-
szymi zmianami), zostały wniesione następujące 
uwagi, których Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie 
uwzględnił i przekazał Radzie Miasta do rozstrzygnię-
cia wraz z projektem Planu. 

§ 2

Lista uwag nieuwzględnionych:
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Przewodniczący
Rady Miejskiej w Gliwicach

Stanisław Ogryzek
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Załącznik B
do Uchwały Nr XXXVIII/963/2005 

Rady Miejskiej w Gliwicach  
z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania 
przestrzennego dla dzielnicy Bojków w Gliwicach 

dla obszaru zlokalizowanego po południowej 
stronie autostrady A-4, stanowiącego dzielnicę 

Bojków w Gliwicach

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami)

Rada Miejska w Gliwicach 
rozstrzyga 

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy zgodnie z ustawą o samorzą-
dzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.U. z 2001 r. 
nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami), oraz za-
sadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych, w tym ustawie o finansach
publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (Dz.U. z 2003 
r. nr 15 poz. 148 z późniejszymi zmianami).

§ 1

Przewiduje się poniesienie następujących nakładów 
na infrastrukturę, w tym: 
a) budowę dróg publicznych wraz z infrastrukturą 

oświetleniową,
b) budowę sieci kanalizacji sanitarnej,
c) budowa sieci kanalizacji deszczowej,
d) budowa sieci wodociągowej.  

§ 2

Zadania finansowane będą ze środków własnych

Gminy, środków i funduszy zewnętrznych oraz  środ-
ków podmiotów prywatnych na podstawie partner-
stwa publiczno-prawnego.

§ 3

Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywać 
się będzie sukcesywnie w miarę pozyskiwania środ-
ków finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze
objętym planem.
    Przewodniczący
    Rady Miejskiej w Gliwicach

    Stanisław Ogryzek

Załącznik C
do Uchwały Nr XXXVIII/963/2005 

Rady Miejskiej w Gliwicach  
z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania 
przestrzennego dla dzielnicy Bojków w Gliwicach 

dla obszaru zlokalizowanego po południowej 
stronie autostrady A-4, stanowiącego dzielnicę 

Bojków w Gliwicach

Stwierdzenie zgodności ustaleń planu ze „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gliwice” wraz z granicami obsza-
ru objętego planem na tle ustaleń studium uwarun-
kowań w skali 1:10 000.

Załącznik zawiera:

– wyrys w skali 1:10000 ze „Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Gliwice” (uchwalonego przez Radę Miejską 
w Gliwicach Uchwałą Nr X/162/2003 z dnia 10 lipca 
2003 r.) z zaznaczoną granicą obszaru objętego 
sporządzeniem planu,

– wyciąg z tekstu „Studium” związany z obszarem 
sporządzania planu (strony: 6, 7, 8, 10, 12, 19, 20, 
21, 23, 24, 29, 30, 35, 36, 37, 39 ).



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 11 – 987 – Poz. 409



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 11 – 988 – Poz. 409

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 6

•  Działalność usługowa
•  Administracja publiczna
•  Bezpieczeństwo publiczne i ochrona przeciwpoża-

rowa.
•  Oświata i wychowanie
•  Ochrona zdrowia
•  Opieka społeczna
•  Edukacyjna opieka wychowawcza
•  Gospodarka komunalna i ochrona środowiska
•  Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego
•  Kultura fizyczna i sport
Podane w wieloletnim planie zadania mają swoje 
odzwierciedlenie w ustaleniach studium i stanowią 
zbiór inwestycji stanowiących realizację rozwoju mia-
sta w okresie średnioterminowym.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO I KOMUNIKACJI

4.1. Kierunki rozwoju przestrzennego i komunika-
cji

W Studium przyjęto następujące zasady i kierunki 
rozwoju miasta:
4.1.1. Rozwój miasta ukierunkowany jest w pierwszej 

kolejności na usprawnienie komunikacji koło-
wej, wyrównanie niedoborów w infrastrukturze 
społecznej i technicznej oraz na podnoszenie 
jakości zamieszkania i funkcjonowania istnie-
jących dzielnic i osiedli.

Wiąże się to z realizacją polityki przestrzennej prefe-
rującej:
a)  kontynuację historycznego rozwoju miasta Gliwi-

ce, zwłaszcza:
 – Śródmieścia z organizowanym w ramach Cen-

trum ośrodkiem dyspozycyjno-usługowym o 
zasięgu regionalnym i krajowym,

 – dzielnic: Szobiszowice-Zatorze, Sośnica, Stare 
Gliwice, Łabędy-Czechowice, Żemiki

  oraz Dzielnicy Akademickiej, Sikornika-Trynku, 
Brzezinki, Ostropy i Bojkowa w zakresie pełnej 
obsługi inżynieryjnej i zagospodarowania tere-
nów wynikającego z naturalnego i pożądanego 
rozwoju.

b)  ochronę, rekonstrukcję i rewaloryzację budynków 
objętych ochroną konserwatorską (w tym obiektów 
podlegających ochronie prawnej) oraz poprawę 
standardów wyposażenia tej zabudowy.

c)  rewitalizację i zagospodarowanie istniejących te-
renów poprzemyslowych miasta, w tym po „KWK 
Gliwice” i Zakładów Materiałów Ogniotrwałych

4.1.2. Przestrzenny rozwój miasta na terenach do-
tychczas niezainwestowanych

  (Ostropa, Wójtowa Wieś), będzie miał miejsce 
w drugiej i trzeciej kolejności po wyczerpa-
niu możliwości przebudowy oraz uzupełnień 
dzielnic i osiedli istniejących. Realizacja tzw. 

stref komercyjnych, KSSE Podstrefa Gliwice 
w pierwszej kolejności. Pozostałe strefy jak 
południowa (rejon skrzyżowania ul. Rybnickiej 
z A-4 i wzdłuż południowo-zachodniej obwod-
nicy miasta), wschodnia (rejon ul. Bojkowskiej 
i Pszczyńskiej) w drugiej kolejności, strefa po-
łudniowo-zachodnia (Ostropa w rejonie A-4) w 
trzeciej kolejności.

4.1.3.  Ochrona przed zainwestowaniem
Przed zainwestowaniem są chronione:
– tereny leśne, doliny rzek i potoków, parki i zieleńce, 

ogrody działkowe, cmentarze. Obszary te stanowią 
podstawowe i pomocnicze elementy ekologiczne-
go systemu ochrony miasta,

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 7

– kompleksy gruntów rolnych w rejonach: Bojko-
wa-Południa, Ostropy i Starych Gliwic, Brzezinki 
oraz zachodnich Czechowic. Tereny te mają istotny 
wpływ na ogólnomiejskie i regionalne warunki kli-
matyczno-sanitarne oraz dla rozwoju rolnictwa. 

4.1.4  Rozwój przemysłu i stref komercyjnych
  Położenie Gliwic wynikające z usytuowania 

w rejonie skrzyżowania dwóch autostrad A-l i 
A-4, daje miastu największe w całej aglomeracji 
górnośląskiej szansę rozwojowe. Wzdłuż auto-
strady A-4 i południowo-zachodniej obwodnicy 
miejskiej, znajdują się tereny o strategicznym 
znaczeniu dla rozwoju miasta, które stanowią 
szczególnie atrakcyjną ofertę lokalizacyjną dla 
inwestorów zainteresowanych podjęciem inwe-
stycji w sąsiedztwie międzynarodowego węzła 
komunikacyjnego. Miasto zakłada aktywizację 
i rozwój gospodarczy na terenach położonych 
wzdłuż autostrady A-4, począwszy od Węzła 
„Ostropa”, poprzez Węzeł „Bojków” do Węzła 
„Sośnica” gdzie krzyżują się autostrady: A-4 z 
A-l. Powyższe tereny zostają wyznaczone jako 
obszary o znaczeniu strategicznym dla miasta. 
Zmiany przeznaczenia terenów na cele nierol-
nicze będą wymagały odrębnych opracowań 
planistycznych (plany miejscowe)

Nowe tereny przeznaczone do rozwoju w ramach stref 
komercyjnych w tym ośrodki dla rozwoju nauki i no-
woczesnych technologii, transportu, grupują się w 
następujących rejonach miasta:
• Rejon zachodni:
 •  Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna – Pod-

strefa Gliwice (ok. 330,0 ha.),
 •  strefy w Brzezince na pograniczu z Gminą Ru-

dziniec (ok. 27,0 ha),
 •  teren przy ul. Nadrzecznej (ok. 33,0 ha)
 • Stare Gliwice-Ostropa tereny wzdłuż obwodnicy 

(ok. 150,0 ha) i autostrady A-4
• Rejon północny:
 • Osiedle. Kopernika (ok. 6,0 ha),
 • dzielnica Czechowice (ok. 20,0 ha),
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• Rejon południowo zachodni:
 •  Ostropa-węzeł A-4 (ok. 35,0 ha),
 •  Wójtowa Wieś – obszar pomiędzy ul. Dolnej Wsi, 

a projektowanymi obwodnicami (ok.30,0ha),
 •  tereny położone na południe od Ostropy, wzdłuż 

autostrady A-4, – należałoby objąć strefą doce-
lowego zainwestowania pod funkcje nierolnicze 
(jako kierunkowe rezerwy po wyczerpaniu 
się pozostałych terenów komercyjnych) – ok. 
70,0ha.

• Rejon południowy:
 •  ul. Rybnicka – skrzyżowania z A-4 i południowo-

-zachodnią obwodnicą miasta (ok.90,0ha),
 •  tereny pomiędzy A-4 i południowo-zachodnią 

obwodnicą miasta do ul. Bojkowskiej (ok. 120,0 
ha),

 •  KSSE-uI. Bojkowska (ok. 40,0 ha).
 •  tereny położone na południe od autostrady 

A-4 w kierunku Bojkowa – stanowią rezerwę 
dla docelowego zainwestowania pod funk-
cje nierolnicze (jako kierunkowe rezerwy po 
wyczerpaniu się pozostałych terenów komer-
cyjnych) – ok.. 85,0ha.

Łącznie powierzchnia terenów komercyjnych i prze-
mysłowych, w tym rezerwy kierunkowe (ok. 155,0ha), 
wynosi ok. 1036,00ha.
Rozwój przemysłu o rynkowej orientacji i wysokiej 
technice jak też lokalizacja magazynów, baz, zaplecza 
budownictwa i szerszego rozwoju hurtowni, powinien 
mieć miejsce w ramach restrukturyzacji przemysłu 
istniejącego na terenach zdegradowanych przez prze-
mysł i na najsłabszych użytkach rolnych. Przedsiębior-
stwa nie oddziałujące w sposób negatywny na ota-
czające środowisko mogą być lokalizowane w ramach 
istniejących i projektowanych zespołów mieszkanio-
wych lub obok nich jako strefy komercyjno-produk-
cyjne.

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 8

W ramach strefy komercyjnej położonej pomiędzy 
lotniskiem, południowo-zachodnią obwodnicą miasta 
i ul. Bojkowską, zabezpiecza się miejsce dla organi-
zacji – jednego z głównych w regionie -centrum sta-
łego zaplecza obrony cywilnej przed nadzwyczajnymi 
zagrożeniami i klęskami żywiołowymi jako stałej bazy 
materiałowo-technicznej i zapleczem dla koncentracji 
sił obrony przed żywiołami. Dla obsługi centrum ra-
townictwa należy uwzględnić powstanie centrum 
dowodzenia w rejonie ul. Bolesława Śmiałego oraz 
potrzebę funkcjonowania lądowiska helikopterów 
przy Szpitalu Miejskim i Garnizonowym.
Wskazuje się także za celowe powstanie w oparciu o 
przebieg autostrady A-4 i A-1 międzynarodowego 
centrum logistycznego.
Górnictwo węgla kamiennego reprezentowane jest 
na obszarze Gliwic przez KWK Sośnica. KWK Gliwice 
została zlikwidowana w oparciu o programy wynika-

jące z restrukturyzacji sektora górniczego. KWK So-
śnica pozostaje w dalszej działalności z zatrudnieniem 
rzędu 4000-4500 osób. Główne tereny eksploatacji 
węgla położone są w południowo-wschodniej części 
miasta, pomiędzy Bojkowem a Przyszowicami. Eks-
ploatacja węgla w tym rejonie powinna uwzględnić 
przebieg Autostrady A-1. Z likwidacją KWK Gliwice 
związane jest usuwanie skutków eksploatacji, szcze-
gólnie w zakresie naprawy dróg. Skutki eksploatacji 
zlikwidowanej KWK Pstrowski nie mają wpływu na 
środowisko przyrodnicze i sposób zagospodarowania 
terenów w obrębie miasta Gliwice. Eksploatacja wę-
gla przez KWK Knurów w etapowaniu i zasięgu wy-
dobycia oraz skutków dla zagospodarowania terenów, 
wymaga dostosowania do przebiegu projektowanej 
autostrady A-1
4.1.5. Idea planu miasta
Przyjmuje się kontynuację przyjętych w planie ogól-
nym założeń uporządkowania obszaru miasta poprzez 
podział na obszary:
– centrum,
– śródmieścia miasta,
– zabudowy miejskiej,
– miasta w granicach administracyjnych (gminy 

miejskiej).
Uczytelnienie obrazu miasta (za planem ogólnym) ma 
mieć miejsce poprzez układ drogowo-uliczny czterech 
obwodnic: staromiejskiej, nowomiejskiej, śródmiej-
skiej i peryferyjnej oraz rusztu ulic wytwarzających 
sieć powiązań między nimi. Zasada funkcjonowania 
obwodnic pozwala rozwiązać problemy komunikacyj-
ne miasta z ominięciem wykształconego organizmu 
miejskiego tranzytem. Ograniczenia w organizacji 
ruchu w śródmieściu, wymaga prowadzona od strony 
Zabrza Drogowa Trasa Średnicowa (DTŚ) o parame-
trach na odcinku do projektowanej autostrady A-l GP 
2/3 (główna ruchu przyspieszonego), od autostrady 
A-1 do ul. Kujawskiej jako G 2/3 (główna), od Kujaw-
skiej do Królewskiej tamy jako G 2/2 oraz przez teren 
śródmieścia jako G-l/4.
4.1.6. Założenia urbanistyczne
Wyznaczenie naturalnych granic właściwego miasta 
(strefy zurbanizowanej gminy miejskiej) jest ważne, 
gdyż ułatwia kontrolowanie ekspansji terytorialnej. 
Decyzje otwierające możliwość inwestowania bliżej 
śródmieścia, hamują proces chaotycznego rozprze-
strzeniania się miasta na otaczające tereny upraw 
rolno-ogrodniczych. Przyjęte w Studium założenia 
urbanistyczne, pozwalają realizować różne scenariu-
sze rozwoju tak, aby plan mógł stać się skutecznym 
instrumentem polityki lokalnej. Przy zachowaniu cią-
głości sieciowej struktury miasta różne jego obszary 
mogą brać udział w grze inwestycyjnej niezależnie od 
siebie i w jej wyniku dawać skończone efekty prze-
strzenne. Wprowadzenie szeregu nowych lokalizacji 
w oparciu o kolejne obwodnice miejskie oraz główny 
układ drogowy (DK-88, autostrady: A-4 i A-1, wyloto-
we drogi krajowe i wojewódzkie), pozwoli na porząd-
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kowanie i wzbogacenie przestrzeni wokół ringu 
śródmiejskiego i peryferyjnego jako elementów kry-
stalizujących na nowo urbanizowanych terenach.
4.1.7. Charakterystyka obszarów

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 10

DZIELNICA LIGOTA ZABRSKA
Zakłada się ochronę istniejących terenów mieszkanio-
wych bez możliwości rozwojowych ze względu na 
poważną dewastację środowiska. Wymagana jest re-
kultywacja części terenów dzielnicy. W dłuższej niż plan 
perspektywie czasowej miasto może odzyskać te te-
reny. Tereny komercyjne powiązane z peryferyjnym 
ringiem miasta, pozwolą zaktywizować dzielnicę.
DZIELNICA TRYNEK
Zakłada się utrzymanie obecnego charakteru dzielni-
cy. Jej rozwój następować będzie poprzez intensyfi-
kację zainwestowania terenów mieszkaniowych, re-
strukturyzację przemysłu, rozwój przyległego lotniska 
oraz stref komercyjnych przy poludniowo-zachodniej 
obwodnicy i autostradzie A-4.
DZIELNICA SIKORNIK
Reurbanizacja osiedli może nastąpić głównie poprzez 
uzupełnienie zabudową usługową.
DZIELNICA SIKORNIK II
Stanowi podstawową rezerwę terenów dla budow-
nictwa mieszkaniowego. Przyjęta intensywność za-
budowy (60-120 M/ha) pozwala na utrzymanie cha-
rakteru miasta ogrodu. Układ urbanistyczny związany 
jest z zachowaniem terenów zieleni towarzyszącej 
ciekom wodnym. Realizacja w ostatniej kolejności z 
uwagi na ochronę użytków rolnych stanowiących 
własność gospodarstw indywidualnych. Zajęcie tere-
nów pod zainwestowanie miejskie wymaga określenia 
zakresu i możliwości naruszenia własności prywatnej 
stanowiącej warsztaty pracy rolników.
WÓJTOWA WIEŚ
Zakłada się utrzymanie częściowe jej siedliskowego 
charakteru, szczególnie po południowej stronie ul. 
Daszyńskiego. Przewiduje się intensyfikację zainwe-
stowania, dla ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej 
po północnej i południowej stronie ul. Daszyńskiego 
oraz aktywizację rozwoju różnego rodzaju usług w 
oparciu o projektowaną ulicę miejską (tzw. południo-
wo-zachodnia obwodnica). Do ochrony pozostają 
użytki rolne w południowej części dzielnicy oraz do-
liny potoku Doa, które stanowić będą wraz z Ostrop-
ką otwarte tereny zieleni wchodzące w strukturę 
Śródmieścia miasta.
OSTROPA
Zachowuje się w całości ukształtowany układ histo-
ryczny dzielnicy. Przyrost substancji mieszkaniowej i 
usługowej nastąpi poprzez wykorzystanie wolnych 
działek w granicach wyznaczonych w Studium.
BOJKÓW
Zachowuje się w całości ukształtowany układ histo-
ryczny dzielnicy. Przyrost substancji mieszkaniowej i 

usługowej nastąpi poprzez wykorzystanie wolnych 
działek w granicach wyznaczonych w Studium.
Z uwagi na położenie dzielnicy wzdłuż autostrady A-4, 
zakłada się możliwości rozwoju i zainwestowania pod 
strefy komercyjne i logistyczne terenów położonych 
na południe od autostrady.
STARE GLIWICE
Zakłada się rozwój dzielnicy w oparciu o granice na-
turalne, które stanowią Las Dąbrowa, tereny zieleni 
wzdłuż potoku, droga krajowa Nr-88, ulica Łabędzka, 
historycznie ukształtowana osada Stare Gliwice oraz 
ulica Kozielska łącznie z terenami położonymi po 
południowej stronie ul. Kozielskiej. Program miesz-
kaniowy wzbogacony usługami z zakresu handlu, 
gastronomii i rzemiosła oraz szkołą.
BRZEZINKA
Zakłada się ochronę istniejącego zainwestowania 
terenu, umożliwiając jego rozwój poprzez wykorzy-
stanie wolnych parcel. Jednocześnie wyznacza się w 
istniejącym zespole nowe tereny budowlane
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– w dobrym obecnie usytuowaniu komunikacyjnym 
Gliwic w regionie oraz w relacjach międzynarodo-
wych na kierunku wschód-zachód,

– w decyzjach i uzgodnieniach dotyczących przebiegu 
autostrad A-1 i A-4 przez Gliwice, które zdecydo-
wanie wzmocnią rangę miasta jako węzłowego 
ośrodka metropolitalnego w regionie,

– w transferze nowoczesnych technologii na teren 
podstrefy gliwickiej KSSE, potrzebnych dla prze-
prowadzenia restrukturyzacji gospodarki miasta i 
regionu,

– w korzystnym pod względem warunków środowi-
ska położeniu Gliwic, decydującym o atrakcyjności 
lokalizacyjnej miasta, (sąsiedztwo parku krajobra-
zowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud 
Wielkich oraz obszarów rolniczo-leśnych i zbiorni-
ków wodnych),

– w nadal istniejących na obszarze miasta rezerwach 
umożliwiających lokalizacje obiektów tereno-
chłonnych o wysokim standardzie, np: kampusu 
uniwersyteckiego (tereny po KWK Gliwice), par-
ku naukowo-technologicznego, centrum nauki, 
wysokich technologii i innych (w obrębie stref 
komercyjnych).

4.1.10.  Struktura obsługi
Zakłada się uzyskanie czterostopniowego poziomu 
obsługi w układzie:
– centralny ośrodek dyspozycyjno-usługowy w re-

jonie śródmieścia,
– ośrodki międzydzielnicowe na bazie ośrodków 

dzielnicowych i tzw. stref komercyjnych,
– ośrodki dzielnicowe, wzbogacone o część funkcji 

ogólnomiejskich,
– ośrodki osiedlowe z programem usług podstawo-

wych.
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Ponadto ośrodki specjalistyczne realizowane w ra-
mach gospodarki rynkowej na terenach stref przemy-
słowo-składowych i komercyjnych.
Przyjęte w „Studium” kierunki rozwoju przestrzenne-
go miasta przedstawiono na Rysunku Studium Nr 1.
4.1.11.  Demografia
W oparciu o analizę demograficzną ostatnich lat saldo
migracyjne ludności utrzymywało się na ujemnym 
poziomie. Według prognozy GUS z grudnia 2000 r., 
biorącej pod uwagę łączną liczbę mieszkańców za-
meldowanych na pobyt stały i czasowy, przy utrzy-
maniu dotychczasowej tendencji po roku 2030 – Gli-
wice mogą utracić status miasta dużego, liczącego 
powyżej 200 tys. mieszkańców.
Jest to następstwem przede wszystkim dwóch zjawisk 
demograficznych, utrzymujących się w długim czasie.
Są to: spadek liczby urodzeń oraz ujemne saldo mi-
gracji. Tendencja ta jest charakterystyczna dla polskich 
miast, w których w latach 1990-2000 średnioroczny 
spadek liczby ludności utrzymywał się na poziomie 
minus 0,43%. Ze względu na postępujący proces tzw. 
starzenia się społeczeństwa (przejawiający się we 
wzroście liczby ludności w wieku poprodukcyjnym 
przy utrzymującym się jednocześnie spadku liczby 
ludności w wieku przedprodukcyjnym) prognozy 
średnio i długoterminowe zakładają utrzymanie ten-
dencji spadku liczby mieszkańców Gliwic. (źródło 
Raport o stanie miasta)
Z prognozy demograficznej sporządzonej w ramach
Studium Województwa Śląskiego według przyrostu 
naturalnego, po analizach przyjętej jako najbardziej 
odpowiadającej dla Gliwic wynika, że liczba ludności 
miasta Gliwice w poszczególnych okresach, będzie 
kształtowała się na poziomie:
– 2005 r. – 209.870 osób, w tym 107.710 kobiet
– 2010 r. – 209.840 osób, w tym 107.800 kobiet
– 2015 r. – 209.620 osób, w tym 107.650 kobiet
– 2020 r. – 209.750 osób, w tym 107.320 kobiet
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Kierunki ochrony środowiska przyrodniczego przed-
stawia Rysunek Studium Nr 2. 
4.2.2.  Ochrona terenów przyrodniczo cennych i wy-

stępującej tam ornitofauny
Proponuje się do ochrony następujące tereny, wg nu-
meracji zgodnej z przyjętą w Rysunku studium Nr 2:
 1.  Agrocenoza, fragmenty lasu, zadrzewienia i 

Jezioro Czechowice.
  Proponowana forma ochrony – obszar krajo-

brazu chronionego.
 2.  Las Łabędzki i przyległe tereny leśne.
  Zaleca się ograniczenie wycinki starych drzewo-

stanów – buczyn, olszyn i resztek grądów oraz 
przebudowę niektórych drzewostanów zgodnie 
z siedliskiem.

  Proponowana forma ochrony – las ochronny 
oraz las chroniony z uwagi na obronność i 

bezpieczeństwo Państwa w ramach zespól 
przyrodniczo-krajobrazowy.

 3. Park i las Kąpieliska Leśnego.
  Proponowana forma ochrony – użytek zielony z 

urządzeniami sportowo-rekreacyjnymi i zaple-
czem gastronomiczno-hotelowym.

 4.  Obwałowania strzelnicy porośnięte drzewami 
– w Żemikach.

  Proponowana forma ochrony – obszar chronio-
nego krajobrazu.

 5.  Łąki nad Kłodnicą.
  Proponowana forma ochrony – zespól przyrod-

niczo-krajobrazowy.
 6. Kompleks zadrzewień przy ul. Dworskiej.
  Wskazane zachowanie obecnego charakteru 

użytkowania. Proponowana forma ochrony 
– użytek zielony.

 7. Zadrzewienia przy drodze krajowej nr 88.
  Zalecane utrzymanie i o ile możliwe ochrona 

przy modernizacji drogi.
 8. Park Kultury i Wypoczynku przy ul. Chorzowskiej 

razem z przyległymi cmentarzami (Lipowym i 
Żydowskim).

  Proponowana forma ochrony – obszar krajo-
brazu chronionego.

 9. Dolina Potoku Żernickiego (Mikulczyckiego).
  Teren ten należy zachować w obecnej strukturze 

jako unikatowy w tej części GOP-u krajobraz 
doliny rzecznej.

  Proponowana forma ochrony; tereny pozostałe 
obok projektowanej autostrady A-1, jako użytek 
ekologiczny.

   10. Stara piaskownia – obecnie nie użytkowana, 
wysypisko gruzu oraz staw. Środowisko silnie 
przekształcone, z obecnością miejsc suchych i 
ruderalnych.

  Ochrona terenów po uwzględnieniu przebiegu 
projektowanej autostrady A-1.

   11. Las Żernicki.
  Proponowana forma ochrony: Las ochronny o 

znaczeniu użytku ekologicznego z uwzględnie-
niem przebiegu projektowanej autostrady A-1.

   12. Las Dąbrowa.
  W 1992 roku została wykonana dokumentacja 

przyrodnicza, będąca podstawą do utworzenia 
tam rezerwatu przyrody Las Dąbrowa – (pro-
cedura w toku). Proponowana forma ochrony 
– rezerwat przyrody.

   13. Cmentarz Centralny.
  Cmentarz o powierzchni około 20 ha, z dużą 

ilością drzew. Proponowana forma ochrony 
– zachowanie Cmentarza w obecnej postaci.

   14. Ogródki działkowe ul. Góry Chełmskiej.
  Należy zachować stare drzewa i pozostawić 

trzcinowisko porastające staw z jednoczesnym 
niedopuszczeniem do dalszego wypłycenia i 
całkowitego zarośnięcia tego stawu. Propono-
wana forma ochrony – użytek ekologiczny.
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   15. Stare drzewa przy ul. Toszeckiej.
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Proponowana forma ochrony-pielęgnacja i zakaz 
nieuzasadnionej likwidacji.
   16. Zadrzewienia wokół kościoła Św. Bartłomieja.
  Proponowana forma ochrony – zachowanie 

obecnej struktury przyrodniczej powierzchni.
   17.  Ogródki działkowe ul. Tarnogórska.
  Ogródki działkowe i zadrzewienia wokół szkół.
  Proponuje się zachowanie obecnej struktury 

roślinności drzewiastej.
   18. Pola uprawne na północ od Ostropy.
  Teren należy pozostawić w obecnym stanie i 

przeciwdziałać dzikiemu wysypywaniu śmieci. 
Proponowana forma ochrony – obszar krajo-
brazu chronionego.

   19. Ogródki działkowe ul. Kozielska.
  Ogródki działkowe z dużą ilością starych drzew. 

Proponuje się zachowanie istniejącego użytko-
wania terenu.

   21.  Park Starokozielski i cmentarz przy ul. Koziel-
skiej.

  Park i stary cmentarz z licznymi okazałymi drze-
wami – Proponowana forma ochrony – obszar 
krajobrazu chronionego.

   22.  Zadrzewienia wokół Szpitala Zakaźnego przy 
ul. Kozielskiej

  Należy zachować obecną strukturę roślinności 
drzewiastej.

   23.  Park i zadrzewienia przy kościele PW Piotra i 
Pawła.

  Należy zachować obecną strukturę roślinności 
drzewiastej.

   24.  Park im. Chopina.
  Należy zachować istniejące użytkowanie terenu. 

Proponowana forma ochrony – obszar krajobra-
zu chronionego.

   25.  28 i 30. Pola uprawne (Ostropa, Wójtowa Wieś, 
Sikornik). Tereny 25, 28 i 30 stanowią kierun-
kowe rezerwy dla lokalizacji różnego rodzaju 
funkcji, np. komercyjnych, w tym ośrodki o 
wysokiej technologii, cmentarz i inne. Udo-
stępnienie terenów związane z wyprzedzającą 
realizacją układu komunikacyjnego i uzbrojenia 
oraz wykorzystaniem terenów przewidzianych 
do realizacji w pierwszej kolejności. Propono-
wana forma ochrony – Nr 25, 28, 30, obszar 
ekspozycji z autostrady A-4, rezerwa pod zain-
westowanie (w tym cmentarz) z ograniczeniami 
wynikającymi z wartości krajobrazowych.

   26.  Glinianki w Ostropie.
   27.  Poligon. Teren zamknięty.
  Proponowana forma ochrony – użytek ekolo-

giczny (z uwzględnieniem potrzeb obronności 
i bezpieczeństwa Państwa). 

   29.  Zadrzewienia wzdłuż strumienia Doa.

  Należy zachować istniejące użytkowanie tere-
nu.

  Proponowana forma ochrony – użytek zie-
lony (dopuszczenie urządzeń rekreacyjnych) 
z uwzględnieniem przedłużenia ul. Kosów i 
przeprowadzenia południowo-zachodniej ob-
wodnicy miasta. 

   31.  Park im. Chrobrego..
  Proponowana forma ochrony – krajobraz chro-

niony.
   33. Łąki nad Bytomką.
  Ochrona części pozostałych po uwzględnieniu 

przebiegu projektowanych ciągów komuni-
kacyjnych (autostrada A-1, DTŚ, Wschodnia 
Obwodnica)

   34. Łąki w Ligocie Zabrskiej.
  Ochrona części pozostałych po uwzględnieniu 

przebiegu projektowanych ciągów komuni-
kacyjnych (autostrada A-1, DTŚ, Wschodnia 
Obwodnica).

   35.  Staw w Sośnicy. Proponowana forma ochrony 
– krajobraz chroniony (z dopusz. rekreacji).

   36.  Pola w Bojkowie. Pola położone po północnej 
strome zabudowań do autostrady A-4, jako
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kierunkowe rezerwy dla lokalizacji różnego rodzaju 
funkcji. Dla pozostałych pól po południowej stronie 
zabudowań, należy zachować istniejące użytkowanie 
terenu.
Proponowana forma ochrony – obszar krajobrazu 
chronionego.
Wyżej wyodrębnione tereny przyrodniczo cenne, o 
skrajnie różnej wielkości i charakterze, stanowią dla 
miasta ważne tereny otwarte o łącznej powierzchni 
miasta ok. 35%.
Należy działać na rzecz zachowania tych terenów 
uwzględniając ich obecność w projektowaniu zago-
spodarowania przestrzennego miasta i sukcesywnie 
zabezpieczyć je prawnie jako rezerwaty przyrody, 
obszary krajobrazu chronionego, zespoły przyrodni-
czo-krajobrazowe i użytki ekologiczne. Przyjmuje się 
do ochrony pomniki przyrody wpisane do rejestru 
Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody wg wykazu 
podanego w załączniku nr 3 do pisma o znaku Ar.111-
-4/7322/20-7-1/98.
4.2.3. Gospodarka odpadami
W zakresie neutralizacji odpadów komunalnych i 
przemysłowych zakłada się:
– dalszą rozbudowę (budowa II etapu) wysypiska 

odpadów komunalnych (po południowej stronie 
lotniska), z wprowadzeniem segregacji odpadów,

– poszukiwanie rozwiązań umożliwiających spala-
nie odpadów w elektrociepłowniach lub innych 
urządzeniach specjalnych ograniczających emisję 
toksycznych związków do atmosfery,

– ograniczenie ilości toksycznych odpadów przemy-
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słowych i neutralizację ich we własnym zakresie 
poprzez zastosowanie bezpiecznych technologii.

4.2.4. Programy proekologiczne
4.2.4.1 W zakresie ochrony powierzchni ziemi i  

 rekultywacji terenów:
1.  ochrona złóż surowców ilastych ceramiki budow-

lanej – Stare Gliwice, Ligota Zabrska,
2.  racjonalne gospodarowanie surowcami mineral-

nymi,
3.  rekultywacja składowisk odpadów przemysło-

wych,
4.  rekultywacja istniejącego składowiska komunal-

nego w rejonie ul. Rybnickiej.
5.  realizacja nowego składowiska odpadów ko-

munalnych zgodnie z zatwierdzonym projektem 
realizacyjnym, zabezpieczającym jego uciążliwość 
dla środowiska przyrodniczego z zachowaniem 
wszelkich wymogów ustawowych,

6.  podejmowanie działań zmierzających do zmniej-
szenia powierzchni składowisk odpadów nie 
posiadających zabezpieczeń przed szkodliwym 
oddziaływaniem na środowisko,

7.  zmniejszenie powierzchni terenów przemysłowych 
i poprzemysłowych zagrażających otoczeniu,

8.  ochrona zwartych kompleksów żyznych gleb III i 
IV klasy bonitacyjnej przed użytkowaniem nierol-
niczym,

9.  zagospodarowanie terenów poprzemysłowych i 
rekultywacja obszarów zdegradowanych.

4.2.4.2 W zakresie ochrony powietrza
1.  ograniczenie emisji pyłów i gazów z lokalnych 

emitorów zanieczyszczeń,
2.  modernizacja lokalnych źródeł ciepła, promowanie 

niekonwencjonalnych źródeł energii,
3.  realizacja programów naprawczych w zakładach 

przemysłowych uciążliwych dla środowiska, 
znajdujących się na wojewódzkiej liście zakładów 
szczególnie uciążliwych (raport o stanie środowi-
ska w woj. katowickim na lata 1995-96, wydany 
przez PJOŚr – Katowice w 1997 r.).

4.2.4.3 W zakresie ochrony wód
1.  ochrona zasobów wód podziemnych,
2.  ochrona sanitarna ujęć wód podziemnych rozpo-

znanych hydrogeologicznie na terenie miasta,
3.  objęcie kontrolą wszystkich punktów odprowa-

dzania ścieków sanitarnych, przemysłowych i 
deszczowych wprowadzanych do środowiska i sieci 
kanalizacyjnych,

4.  rewitalizacja cieków wodnych wraz z zagospo-
darowaniem ich otoczenia w celu utrzymania i 
przywrócenia ich funkcji i wartości estetycznych 
krajobrazu,

5.  ochrona dolin rzecznych i teras zalewowych – zakaz 
zadrzewień i zalesień oraz zabudowy,
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Obejmuje obszar Starego Miasta o wysokim stopniu 

zachowania historycznego układu przestrzennego, ze 
zwartym zespołem zabudowy historycznej do bez-
względnego zachowania. Ponadto strefy pełnej ochro-
ny konserwatorskiej obejmują ciąg zabudowy ulicy 
Zwycięstwa, zespół kościoła i klasztoru franciszkań-
skiego, „stary” kościół p.w. Św. Bartłomieja oraz 
Cmentarz Centralny. Podstawowe działania konser-
watorskie w strefie „A” powinny zmierzać do możliwie
najpełniejszej rewaloryzacji historycznego układu 
przestrzennego i polegać na:
a)  zachowaniu rozplanowania ulic i placów, w szcze-

gólności na zachowaniu historycznego przebiegu 
ulic oraz ich przekroju, z zachowaniem szerokości 
ulicy, czyli historycznych linii zabudowy oraz wyso-
kości ścian (w zabudowie plombowej o wysokości 
zbliżonej do historycznej); na ograniczeniu ruchu 
kołowego;

b)  zaleceniu zachowania historycznych podziałów 
działek (ewentualnie w nawiązaniu do dawnych 
podziałów);

c)  zachowaniu zasadniczych proporcji wysokościo-
wych, kształtujących sylwetę całego zespołu oraz 
jego fragmentów;

d)  dążeniu do oczyszczenia terenów po dawnych 
nieistniejących ważnych obiektach i zespołach (oraz 
ich zaznaczeniu i uczytelnieniu), oraz o ile będzie 
to możliwe zaznaczenie ich i uczytelnienie);

e)  restauracji i modernizacji technicznej obiektów 
zabytkowych oraz obiektów o lokalnej wartości 
kulturowej, znajdujących się pod ochroną kon-
serwatorską; na ewentualnej rekonstrukcji 
fragmentów historycznej architektury;

f)  restauracji i rekonstrukcji historycznych, krajobra-
zowych założeń urbanistycznych (w tym również 
układów historycznej zieleni);

g)  na dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej 
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, ska-
li, bryły, podziałów architektonicznych, proporcji 
powierzchni muru i otworów oraz z nawiązaniem 
form współczesnych do lokalnej tradycji archi-
tektonicznej, gdzie nowe formy architektoniczne 
powinny świadczyć o współczesnym czasie ich 
powstania;

h)  na usunięciu obiektów dysharmonizujących (w 
razie niemożności na maksymalnym zniwelowaniu 
niekorzystnego ich oddziaływania na zabytkową 
substancję zabudowy);

i) na dostosowaniu współczesnych funkcji do war-
tości zabytkowych zespołu i jego poszczególnych 
obiektów;

j) na dążeniu do przeprowadzenia kompleksowych 
badań archeologicznych, które na całym terenie 
objętym strefą „A” powinny wyprzedzać wszelką 
działalność inwestycyjno-budowlaną.

W strefie „A” – pełnej ochrony konserwatorskiej za-
sadą nadrzędną przy podejmowaniu wszelkich działań 
inwestycyjnych, remontowych i konserwatorskich, 
pozostaje ochrona wartości kulturowych.
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4.3.1.2. Strefy „B” pośredniej ochrony konserwator- 
 skiej

Strefami pośredniej ochrony konserwatorskiej, pro-
ponuje się objęcie obszarów znajdujących się w 
obecnych granicach administracyjnych Gliwic, o czę-
ściowo zachowanym historycznym układzie prze-
strzennym, z rozproszonymi obiektami zabytkowymi 
lub zespołami o lokalnych wartościach kulturowych.
W obrębie strefy „B” ochrony konserwatorskiej, 
ochronie podlega utrzymanie zasadniczych elemen-
tów historycznego rozplanowania oraz charakter i 
skala zabudowy. Wszelkie zmiany przebiegu lub prze-
kroju ulic wymagają uzgodnień konserwatorskich. 
Zasadą nadrzędną jest podporządkowanie w zakresie 
gabarytów i skali nowej zabudowy (dotyczy to również 
przebudów i modernizacji budynków istniejących) 
skali istniejącej zabudowy tradycyjnej.
Działalność konserwatorska w strefie „B” powinna
zmierzać do ochrony historycznego układu przestrzen-
nego w zakresie rozplanowania, skali i brył zabudowy 
oraz polegać na:

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 24

a)  zachowaniu zasadniczych elementów historyczne-
go rozplanowania;

b)  restauracji i modernizacji technicznej obiektów o 
wartościach kulturowych z dostosowaniem współ-
czesnej funkcji do wartości zabytkowej obiektów;

c)  dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej 
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryły 
zabudowy z możliwością modyfikacji wysokości
zabudowy, przy założeniu harmonijnego współ-
istnienia elementów kompozycji historycznej i 
współczesnej;

d)  usunięciu lub odpowiedniej przebudowie obiektów 
dysharmonizujących, zwłaszcza uniemożliwiają-
cych odpowiednią ekspozycję zespołu objętego 
strefą „A”;

e)  ewentualnym zaznaczeniu śladów nieistniejących 
fragmentów historycznej kompozycji przestrzen-
nej.

4.3.1.3. Strefa „K” – ochrony krajobrazu
Strefa obejmuje ochronę krajobrazu, integralnie zwią-
zanego z zespołem zabytkowym (tereny otwarte na-
turalne lub sztucznie ukształtowane – stanowiące 
dopełnienie kompozycji lub charakterystyczne tło dla 
zabytkowych zespołów Miasta).
Na obszarze strefy wszelka działalność inwestycyjna 
powinna być w zakresie ekspozycji podporządkowana 
nadrzędności wartości krajobrazowych. Ewentualne 
przekształcenia terenu naturalnego (w tym zachowa-
nych podziałów łanowych pól) oraz masywów wyso-
kiej zieleni muszą być podejmowane zgodnie z wy-
mogami konserwatorskimi (w porozumieniu ze 
służbami konserwatorskimi PSOZ).
4.3.1.4. Strefa „E” – ekspozycji
Strefa ochrony widoku sylwety Miasta (z jego domi-

nantami) i charakterystycznych jego fragmentów (z 
wyznaczonych miejsc i punktów widokowych oraz 
odcinków tras komunikacyjnych). Na obszarze strefy 
szczególny nacisk należy położyć na ochronę zacho-
wanych dotychczas widoków. Wszelka nowo powsta-
jąca zabudowa kubaturowa w strefie (także kształto-
wanie wysokiej zieleni) powinna posiadać odpowied-
nią skalę oraz gabaryty nie zagrażające ekspozycji 
widokowej zespołów zabudowy o wartościach kultu-
rowych.
4.3.1.5. Strefa „W” ochrony archeologicznej
Strefa obejmuje tereny o stwierdzonej zawartości 
obiektów archeologicznych, podlegających ochronie 
konserwatorskiej (obiekty ujęte w rejestrze zabytków 
lub wytypowane do wpisu do rejestru zabytków).
Na obszarze strefy „W” działalność budowlana po-
winna być związana z zasadami rewaloryzacji terenu. 
Wszelkie przekładki i realizacja podziemnych ciągów 
infrastruktury technicznej może odbywać się tylko pod 
warunkiem nadzoru archeologicznego. Dopuszczalne 
prace o charakterze rewaIoryzacyjnym, za zezwole-
niem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, okre-
ślającym szczegółowe warunki.
4.3.1.6. Strefa „OW” obserwacji archeologicznej
Strefa obejmuje obszary o domniemanej, na podsta-
wie badań lub innych wskazówek, zawartości reliktów 
archeologicznych, które to obszary powinny być za-
strzeżone jako tereny obserwacji archeologicznej. Na 
obszarze objętym strefą wymagana jest nadzór arche-
ologiczny w wypadku prowadzenia prac ziemno-bu-
dowlanych itp.
4.3.2. Określenie granic stref ochrony konserwator-

skiej w obrębie miasta Gliwice
W obrębie miasta wyznaczono strefy ochrony konser-
watorskiej z zachowaniem pierwotnych i czytelnych 
do dnia dzisiejszego, uwarunkowanych historycznie 
podziałów przestrzennych i funkcjonalnych obecnej 
jednostki osadniczej.
4.3.2.1. Strefy „A” pełnej ochrony konserwatorskiej 

Strefa „A 1” Stare Miasto

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 29

Granica strefy od północy pokrywa się z przebiegiem 
torów linii kolejowej, następnie od wschodu pokrywa 
się z ogrodzeniem terenów ZNTK i ul. Sportową obej-
mując zabudowę przy ul. Modrzejewskiej, przecina 
tory bocznicy kolejowej obejmując zabudowę miesz-
kaniową przy ul. Przewozowej. Dalszy przebieg gra-
nicy południowej podąża w stronę zachodnią ulicą 
Królewskiej  Tamy aż do mostu na Kłodnicy. Następnie 
zgodnie z przebiegiem Kłodnicy obejmuje tereny 
GZUT i dalej w kierunku zachodnim obejmuje dawne 
koryto Kanału Kłodnickiego aż do skrzyżowania ul. S. 
Duboisa z ul. H. Sienkiewicza zakręcając na północ w 
stronę torów kolejowych i ulicy Bohaterów Getta 
Warszawskiego.
Strefa „B16” Teren Kopalni Gliwice oraz dawnej Kok-
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sowni z zachowaną we fragmentarycznych częściach 
historycznej zabudowy przemysłową (oraz mieszka-
niową).
Granica strefy od zachodu pokrywa się z ogrodzeniem 
terenu dawnego Cmentarza (w narożniku ul. Pszczyń-
skiej i Kopalnianej ), następnie przecina ul. Pszczyńską 
obejmując zespól 3 budynków po jej północnej stro-
nie. Dalej biegnie w kierunku południowym zgodnie 
z ogrodzeniem zakładu (nie obejmując hałdy i zwało-
wiska). Od południa częściowo pokrywa się z przebie-
giem ogrodzenia, przecinając tory kolejowe i docho-
dząc do ulicy Bojkowskiej. Granica zachodnia prze-
biega ul. Bojkowską (obejmując odcinek torów kolej-
ki wąskotorowej), kolejno biegnie ul. Kopalnianą 
(obejmując domy mieszkalne po jej wschodniej stro-
nie).
Strefa „B17” Sośnica, zachowana zabudowa historycz-
na dzielnicy robotniczej, złożona z zespołów budyn-
ków jednorodzinnych, szeregowych, wielorodzinnych 
wraz z zabudową towarzyszącą.
Zabudowa głównie z I połowy XX wieku reprezentu-
jąca kilka typów budynków mieszkalnych, powstająca 
jako przyzakładowa dzielnica mieszkaniowa Kopalni 
„Sośnica”.
Granica strefy obejmuje od zachodu zabudowę osie-
dla przy ul. Karpackiej i Sudeckiej w granicach działek, 
następnie zabudowę przy ul. Odrowążów biegnąc w 
kierunku północnym obejmuje zabudowę osiedli przy 
ulicach Związkowej, Szybowej i Chodźki. Następnie 
przebiega ulicą Skarbnika do ulicy Odrowążów, ul. 
Reymonta, gdzie skręca w stronę wschodnią obejmu-
jąc zabudowę przy ul. Głogowskiej, Tatrzańskiej, oraz 
Szczęść Boże (w granicach działek).
Od strony wschodniej granica strefy obejmuje zabu-
dowę przy ul. Sztygarskiej, następnie w stronę za-
chodnią podąża ul. Beskidzką, w kierunku południo-
wym ul. Reymonta, następnie ponownie w kierunku 
wschodnim ul. Sikorskiego obejmując zabudowę przy 
ul. Św. Michała. Dalej strefa podąża ul. Żeromskiego, 
Młodzieżową obejmując zabudowę po południowej 
stronie ul. Sikorskiego. Od skrzyżowania ul. Sikorskie-
go i Żeromskiego zachodnia granica strefy obejmuje 
zabudowę po zachodniej stronie ul. Wielickiej w gra-
nicach działek.  W granicach strefy „B17” znajdują się 
również tereny ośrodka rekreacyjnego przy ul. Dzion-
karzy (m.in. basen kąpielowy, stadion, kawiarnia) 
wybudowanego w latach 1926-27.
Strefa „B18” Teren Kopalni Sośnica z zachowaną w 
przeważającej części przemysłową zabudową histo-
ryczną.
Granica strefy obejmująca ogrodzony teren kopalni 
od zachodu przebiega torami kolejowymi, od północy 
ul. Sikorskiego, od wschodu i południa pokrywa się 
z ogrodzeniem terenu kopalni.
Strefa „B19” Bojków, zabudowa Bojkowa Górnego i 
Dolnego. Zachowany czytelny układ ruralistyczny 
dawnej wsi, w typie ulicówki z zabudową tradycyjną 
skupioną przede wszystkim wzdłuż obecnej ulicy 

Rolników, przy której usytuowany jest również ko-
ściół parafialny p.w. Narodzenie NMP.
Północna granica strefy biegnie osią ulicy Warzywnej 
do skrzyżowania z ulicą Glebową, dalej wzdłuż torów 
kolejki wąskotorowej do ulicy Łanowej, następnie osią 
tej ulicy aż do jej końca. Przy posesji zamykającej 
ulicę granica strefy biegnie do góry i przebiega wzdłuż 
granicy pół i zabudowań kopalni Sośnica – Pole Boj-
ków aż do ulicy Gliwickiej. Za skrzyżowaniem z ulicą 
Gliwicką linia

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 30

granicy ciągnie się osią ulicy Siennej obejmując za-
budowę w granicach działek po jej północnej. Później 
biegnie w dół obejmując działki wzdłuż fragmentu 
ulicy Rolników aż do zetknięcia się z uliczką (bez na-
zwy) łączącą ulicę Rolników i Żytnią, zakręca półkolem 
do ulicy Snopowej i biegnie nią, przecinając ulicę 
Gliwicką, aż do granic działki na której znajduje się 
szkoła. Przy szkole skręca w lewo i biegnie wzdłuż 
granicy działki pomiędzy szkołą a przedszkolem. Dalej 
granica strefy skręca w kierunku cmentarza i obejmu-
jąc go skręca w lewo biegnąc wzdłuż polnej drogi 
przecinając ulicę Parkową i dalej polną drogą na gra-
nicy pól. Dochodząc do ulicy Urodzajnej, biegnie nią 
aż do ulicy Knurowskiej. Na skrzyżowaniu skręca w 
kierunku ulicy Rolników, następnie przecina tory ko-
lejki wąskotorowej i przed wiaduktem, na skrzyżowa-
ni z ulicą Warzywną łączy się z nią i zamyka.
Strefa „B20” Wójtowa Wieś, historyczna zabudowa 
dawnej wsi. Zachował się czytelny układ ruralistycz-
ny w typie ulicówki z tradycyjną zabudową skupioną 
przede wszystkim wzdłuż obecnej ulicy Dolnej Wsi i 
Wójtowskiej.
Północna granica strefy przebiega osią ul. I. Daszyń-
skiego następnie J. Słowackiego (pokrywając się z 
granicą strefy „B5”) i dochodzi do skrzyżowania ul. J. 
Słowackiego z ul. Dolnej Wsi. Dalej wraca w kierunku 
zachodnim obejmując zabudowę po południowej 
stronie ul. Dolnej Wsi wraz z terenem cmentarza. W 
dalszym ciągu biegnie w kierunku zachodnim docho-
dząc do granicy strefy, „B21” obejmującej zabudowę 
wraz z kościołem p.w. Sw. Antoniego przy ul. Głowac-
kiego. Dalszy przebieg południowej granicy podąża 
w kierunku zachodnim obejmując zabudowę przy ul. 
Dolnej Wsi następnie ul. Wójtowskiej (w granicach 
działek po jej południowej stronie), łącząc się od za-
chodu z ul. I. Daszyńskiego.
Strefa „B21” Wójtowa Wieś, Zespól zabudowy miesz-
kaniowej przy ul. B. Głowackiego wraz z kościołem 
p.w. Św. Antoniego.
Strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej obejmu-
je zabudowę mieszkaniową usytuowaną po obu 
stronach ul. Głowackiego (wraz z posesjami) złożoną 
z wolnostojących budynków bliźniaczych, jednoro-
dzinnych i kilkurodzinnych, powstałych na przełomie 
lat 20 i 30-tych XX wieku. W obrębie strefy neoromań-
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ski kościół parafialny p.w. św. Antoniego z 1925-27
roku. Granica strefy obejmuje zabudowę rozlokowa-
ną po obu stronach ulicy w granicach działek, łącznie 
z obiektami i posesjami kościelnymi.
Strefa „B22” Niewielki zespól jednorodnej wolnosto-
jącej zabudowy mieszkaniowej przy ul. T. Ficka i 
Goplany (Wójtowa Wieś) z lat 20-30-tych XX wieku.
Granica strefy od południa pokrywa się z przebiegiem 
ul. I. Daszyńskiego, następnie od zachodu i wschodu 
obejmuje zabudowę z posesjami po obu stronach ul. 
Ficka, przecinając ul. Goplany. Od północy obejmuje 
zabudowę z 3 posesjami przy ul. Goplany.
Strefa „B23” Zespól jednorodnej wolnostojącej zabu-
dowy mieszkaniowej lat 30-tych XX wieku zlokalizo-
wanej przy ul. Słonecznej i ul. Zachodniej (na pogra-
niczu Wójtowej Wsi i Ostropy). Granica strefy obej-
muje od wschodu zabudowę w granicach działek po 
wschodniej stronie ul. Słonecznej, następnie od za-
chodu biegnie ul. Południową obejmując zabudowę 
w granicach działek po zachodniej stronie ul. Zachod-
niej. Północną granicę strefy stanowi przebieg drogi 
łączącej ulice Południową, Zachodnią i Słoneczną.
Strefa „B24” Historyczna zabudowa podmiejska (z 
reliktami zabudowy zagrodowej) dawnej wsi Ostropa 
z kościołami p.w. Św. Ducha i Św. Jerzego w jej cen-
tralnej części.
Zachowany czytelny układ ruralistyczny w typie wy-
dłużonego wrzeciona z zabudową tradycyjną skupio-
ną wzdłuż obecnej ulicy Architektów i Daszyńskiego, 
pomiędzy którymi usytuowane są dwa wspomniane 
powyżej kościoły.
Północna granica strefy obejmuje zabudowę po pół-
nocnej stronie ul. I. Daszyńskiego i Architektów. Od 
zachodu (skrzyżowanie z ul. Traktorzystów) biegnie 
obejmując zabudowę w granicach działek

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 35

4.3.2.5. Strefy „E” ochrony ekspozycji obejmują:
Obszar doliny Kłodnicy pomiędzy Gliwicami i Łabę-
dami w granicach doliny rzecznej. Występują tam 
obszary łąk i pastwisk wilgotnych umożliwiających 
daleka ekspozycję przeciwległych brzegów doliny, 
widok na obiekty portowe i panoramę zabudowy 
Gliwic /Szobiszowice/. Obszar na południe od wsi 
Bojków, – tereny otwarte pól uprawnych, stanowiące 
ekspozycję obniżenia doliny Bierawki – panorama na 
Knurów i Gierałtowice.
4.3.2.6. Strefy ochrony archeologicznej
W opracowaniu wykorzystano materiały publikowane 
oraz zgromadzone w Archiwum Państwowej Służby 
Ochrony Zabytków. Stanowiska zlokalizowano na 
mapie oraz określono ich charakter i chronologię w 
oparciu o materiały Archeologicznego Zdjęcia Polski. 
Teren objęty opracowaniem znajduje się na obszarach 
97-43, 96-44, 97-45 i występują na nim stanowiska 
datowane na okresy od paleolitu po nowożytny. Wy-
różniono następujące strefy ochrony konserwator-

skiej:
4.3.2.7. Strefy „W” ochrony archeologicznej
Strefa ochrony archeologicznej obejmuje:
1.  Stare Miasto w obrębie murów miejskich wraz z 

jego historycznymi przedmieściami
2.  Strefa występowania stanowisk archeologicznych 

na terasach Potoku Mikulczyckiego (Żernickiego) w 
obrębie Żernik

3. Strefa występowania stanowisk archeologicznych 
na terasach Bytomki i Kłodnicy w obrębie Sośnicy 
(obszar oznaczony na planszy wytycznych konser-
watorskich kolorem czerwonym)

4.  Strefa występowania stanowisk archeologicznych 
na terasach cieku wodnego na północ od ulicy 
Daszyńskiego w obrębie Wójtowej Wsi – pola o 
nazwie lokalnej „Pod Potokiem”

5.  Strefa szczególnego zagęszczenia występowania 
stanowisk archeologicznych pochodzących przede 
wszystkim z okresu mezolitu w obrębie Czechowic

W strefach tych wszelkie prace ziemne tak związane 
z działalnością inwestycyjną jak i modernizacją istnie-
jącego uzbrojenia terenu, wymagają zezwolenia 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków ustalającego 
warunki nadzoru archeologicznego.
4.3.2.8. Strefy „OW” obserwacji archeologicznej
Strefy obserwacji archeologicznej obejmują stanowi-
ska poza obszarem ich szczególnego nagromadzenia 
oraz tereny, gdzie nie można wykluczyć występowania 
śladów osadnictwa pradziejowego i średniowieczne-
go a uchwycenie ich w trakcie badań powierzchnio-
wych nie jest możliwe ze względu na sposób zago-
spodarowania terenu (lasy, zabudowa).
W przypadku prowadzenia prac ziemnych na terenach 
objętych strefami „OW” należy prowadzić obserwację 
połączoną z nadzorem archeologicznym przy zastrze-
żeniu w warunkach lokalizacji inwestycji ewentualnej 
możliwości wystąpienia znalezisk i stanowisk arche-
ologicznych co będzie się wiązać z koniecznością 
przeprowadzenia badań na obszarze zagrożonym.
Szczegółowe wytyczne konserwatorskie do wyzna-
czonych stref ochrony a także pojedynczych obiektów 
znajdują się w znajdującym się w posiadaniu Urzędu 
Miejskiego Studium Historyczno-Konserwatorskim 
Miasta Gliwice t. III, V, VII. Program rewitalizacji za-
warty w t. VIII w/w opracowania proponuje komplek-
sowe rozwiązania problemów utrzymania i konser-
wacji starej wartościowej substancji miejskiej.
4.3.2.9. Wykaz zespołów i obiektów zabytkowych 

 wymagających ochrony konserwatorskiej
Szczegółowe wykazy łącznie ponad 5.700 obiektów o 
walorach zabytkowych (w tym kolejka wąskotorowa) 
został zamieszczony w znajdującym się w posiadaniu 
Urzędu Miejskiego Studium Historyczno-Konserwa-
torskim Miasta Gliwice t. III.

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 36

Wykazy stanowisk archeologicznych oraz ich lokaliza-
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cje znajdują się w w/w Studium Konserwatorskim.
Uszczegółowienie lokalizacji oraz określenie stref dla 
poszczególnych stanowisk dokonywane będzie w 
planach miejscowych.
4.3.2.10. Inne założenia wymagające ochrony
1. Zieleńce, place, skwery
Szczegółowy wykaz zieleńców i skwerów oraz innych 
przestrzeni komponowanych zielenią został zamiesz-
czony w znajdującym się w posiadaniu Urzędu Miej-
skiego Studium Historyczno-Konserwatorskim Miasta 
Gliwice t. V. Poniżej zamieszczono wykaz największych 
i najistotniejszych z konserwatorskiego i urbanistycz-
nego punktu widzenia.
2. Cmentarze
2.1. Cmentarz żydowski przy ul. Na Piasku
  Cmentarz został założony ok. 1815 roku i był 

czynny do 1937 roku. Posiada ok. 0,63 ha 
powierzchni. Znajduje się na nim około 700.
nagrobków, przede wszystkim macew z inskryp-
cjami w języku hebrajskim.

2.2. Cmentarz dla zasłużonych hutników przy ul. 
Robotniczej

  Cmentarz został założony przed 1800 rokiem. 
Posiada powierzchnię 0,66 ha. Obecnie jest 
zdewastowany. Można odnaleźć tam nagrobki 
z przełomu XIX i XX wieku, a także podstawę 
nagrobka Johna Baildona.

2.3. Dawny cmentarz komunalny przy ul. Koziel-
skiej

  Cmentarz komunalny z lat 1877 – 1948 . W poło-
wie lat 60-tych XX wieku został w większej części 
zamieniony na park Przyjaźni polsko-francuskiej 
(obecnie Starokozielski).

2.4. Cmentarz centralny przy ul. Kozielskiej
  Jest to cmentarz komunalny o pow. ok. 25 

ha, założony w 1918 roku i otworzony w 1925 
roku. Posiada charakter parkowy. Osią główną 
założenia jest środkowa aleja z domem przed-
pogrzebowym.

2.5. Cmentarz Lipowy – Komunalny i Żydowski.
4.3.2.11. Zieleń towarzysząca obiektom architekto+ 

 nicznym
1.  Zieleń dawnych Gliwickich Zakładów Urządzeń 

Technicznych Rejestr zabytków województwa ka-
towickiego/śląskiego nr 1444/91 z 30.12.1991 roku 
obejmuje ochroną konserwatorską zespół zabu-
dowy, pozostałość urządzeń i kanałów z zielenią 
towarzyszącą i ciągami komunikacyjnymi.

2.  Założenie szpitalno-parkowe przy Wybrzeżu Armii 
Krajowej (ob. Instytut Onkologii). Obiekt został 
wybudowany w 1933 roku jako krajowa Klinika 
Ginekologiczno – położnicza. Jest zlokalizowany 
przy parku im F. Chopina pomiędzy ulicami : Sien-
kiewicza i wybrzeżem Armii Krajowej

3.  Zespół kościelno-klasztorny przy ul. Daszyńskiego
4.  Zespół szpitala zakaźnego przy ul. Kozielskiej
 Zespół powstał w 1904 roku jako dom starców. 

Obecnie jest to szpital zakaźny.

5.  Zespół zabudowy dawnych koszar wojskowych 
pomiędzy ul. T. Kościuszki i Zygmunta Starego

6.  Zespół gmachu operetki i towarzyszący jej park 
wraz ze strzelnicą.

7.  Nasadzenia przy Kościele katedralnym p.w. św. 
Piotra i Pawła.

4.3.2.12. Inne
1. Szpaler 25 klonów srebrzystych (Acer saccharinum 

przy ul. Kłodnickiej – pomnik przyrody. Rosnący 
wzdłuż Kłodnicy pomiędzy ul. 1-go Maja i Wro-
cławską szpaler drzew o obw. 220-330 cm)

2.  Miłorząb dwuklapowy (Ginko biloba) – rosnący na 
trawniku przy ul. Jasnogórskiej 8

3.  Ciąg pieszy w miejscu osuszonego kanału Kłodnicy 
w 1911 roku. Obecna ul. Sienkiewicza i al. Przyjaź-
ni. Wzdłuż ul. Sienkiewicza atrakcyjne nasadzenia 
klonów

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 37

4.  Obsadzenia przy ul. Długosza, Korfantego, Zyg-
munta Starego

4.3.2.13.  Inne dzielnice 
BOJKÓW
1. Parki
1.1.  Park krajobrazowy z początku XX wieku
  Park zlokalizowany jest przy ul. Parkowej. Jest 

to założenie folwarczne.
2. Cmentarze
2.1. Cmentarz przykościelny
  Cmentarz zamknięty. Na cmentarzu zachowane 

krzyże nagrobne z czarnego marmuru z przeło-
mu XX i XX wieku.

2.2. Cmentarz przy ul. Snopowej
  Cmentarz parafialny założony ok. 1890 roku. Na

cmentarzu zachowane nagrobki z przełomu XIX 
i XX wieku.

BRZEZINKA
1. Zespól kościelno-cmentarny przy ul. Wałbrzyskiej
ŁABĘDY
1. Parki
Park powstał w połowie XIX wieku jako park dworski 
w miejscu dawnego zamku łabędzkiego.
Do 1945 roku był elementem założenia dworsko par-
kowego. Obecnie jest to park miejski. Na terenie 
parku znajdują się:
– ślady średniowiecznego grodziska stożkowatego, 

prawdopodobnie z XII wieku,
– fragment wału grodziska z XV wieku zlokalizowane 

nieopodal ujścia Kłodnicy do jeziora Rzeczyckiego 
(jezioro Dzierżno Duże).

2. Cmentarze
2.1. Cmentarz przy kościele
  Założony na przełomie XVII i XVIII wieku, obec-

nie zamknięty, o powierzchni 0,4 ha, otoczony 
kamiennym murem,

2.2. Cmentarz przy ulicy Klasztornej o pow. 2,2 ha, 
założony w drugiej połowie XIX wieku, Naj-
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starszy zachowany nagrobek pochodzi z 1894 
roku.

OSTROPA
1. Cmentarze
1.1.  Cmentarz przykościelny o pow. 0,3 ha założony 

w XVII wieku, zamknięty.
  Na cmentarzu zachowane są nagrobki z przeło-

mu XIX i XX wieku
1.2.  Cmentarz założony w 1925 roku
2.  Inne
Dolina Ostropki
SOŚNICA
1. Cmentarz parafialny przy ul. Cmentarnej. Cmentarz

został założony w 1912 roku
2. Zespół kąpieliskowo-sportowy
SZOBISZOWICE
1.  Kąpielisko Leśne wybudowane w latach 1938 

– 1942
2.  Założenie dworsko-parkowe. Dwór z około 1880 

roku park zdewastowany.
3.  Cmentarze
3.1.  Cmentarz przy ul Św. Wojciecha o powierzchni 

2,5 ha, założony w 1910 roku
3.2.  Cmentarz lipowy
  Założony w 1885 roku na skraju lasu miejskiego 

przy ul. Poniatowskiego.
3.3. Cmentarz żydowski

Wyciąg z tekstu „Studium” str. 39

5,5a  Ligota Kradziejowska (na pograniczu miasta 
 Gliwice z gminą Rudziniec)

6    Rzeczyce (poza granicami miasta Gliwice w 
 Gminie Rudziniec)

7    Kleszczów (poza granicami miasta Gliwice 
 w Gminie Rudziniec) 

8,8a  Gliwice ul. Dworska
9    Gliwice ul. Kozielska
10    Gliwice ul. Tarnogórska
11    Gliwice ul. Toszecka
12,12a Gliwice ul. Toszecka (Kąpielisko Leśne)
13    Gliwice ul. Jałowcowa
14    Gliwice ul. Starogliwicka (studnia nieczynna)
15    Gliwice Niepaszyce ul. Wyczółkowskiego
16    Ostropa studnie nr 1, 2, 3, 4
17    Wilcze Gardło studnie nr 3,4,5
   ponadto:
18    4 studnie rejon KWK Sośnica
19    Gliwice ul. Zygmunta Starego Szpital Gar- 

 nizonowy
20    Gliwice Szobiszowice PKP
21    Gliwice Łabędy Bumar
22    Gliwice Metalchem

Podane powyżej studnie, za wyjątkiem studni w 
Ostropie i w Wilczym Gardle, nie mają obecnie, usta-
nowionych stref ochronnych.
Ustanowienie stref ochrony pośredniej dla najbardziej 
wydajnych studni w rejonie Gliwice-Łabędy, związane 
jest z ustanowieniem obszaru ochronnego zbiornika 
wód podziemnych. Zgodnie z ustawą prawo wodne 
(art. 59.2. i art. 60) zbiorniki wód podziemnych są 
chronione przez ustanowienie na koszt Skarbu Pań-
stwa obszarów ochronnych, gdzie te obszary ustana-
wia dyrektor regionalnego zarządu gospodarki wod-
nej w drodze rozporządzenia. Ustalenia aktu o usta-
nowieniu obszaru ochronnego zbiorników wód 
podziemnych stają się wiążące dla miejscowych pla-
nów zagospodarowania przestrzennego oraz do 
ustanawiania stref ochrony pośredniej dla poszcze-
gólnych studni.
4.4.2.  Odprowadzenie i oczyszczanie ścieków
Dla uporządkowania gospodarki ściekowej miasta, 
należy rozbudować istniejący system o następujące 
zdania:
– budowa kolektorów sanitarnych i przepompowni 

dla KSSE,
– utrzymanie nowej centralnej oczyszczalni ścieków, 

o przepustowości w pierwszym etapie rzędu 51,0 
tys.m3/d (docelowo 73,0 - tys. m3/d) wraz z syste-
mem kolektorów i przepompowni,

– rozbudowa systemu kolektorów sanitarnych dla 
dzielnicy Łabędy, w tym Czechowice i Niepaszyce z 
przerzutem do centralnej oczyszczalni, ewent. roz-
wiązania lokalne wraz z systemem kolektorów.

– budowa systemu kolektorów i przepompowni 
ścieków dla Brzezinki (transport do centralnej 
oczyszczalni),

– budowa systemu kolektorów sanitarnych dla 
dzielnicy Żerniki i ul. Tarnogórskiej, transport do 
centralnej Oczyszczalni,

– budowa kolektorów i lokalnej oczyszczalni ścieków 
dla Bojkowa oraz rozbudowa oczyszczalni dla oś. 
Wilcze Gardło,

– transport całości ścieków z dzielnicy Sośnica do 
centralnej oczyszczalni,

– jako rozwiązanie alternatywne, transport ścieków 
z miasta Pyskowice do centralnej oczyszczalni,

– uporządkowanie gospodarki ściekowej zakładów 
przemysłowych poprzez modernizację istniejących 
urządzeń oraz budowę oczyszczalni technologicz-
nych.

    Przewodniczący
    Rady Miejskiej w Gliwicach

    Stanisław Ogryzek
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UCHWAŁA NR 348/XXXVIII/2005
Rady Gminy w Koszęcinie

z dnia 20 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Strzebiniu 
przy ulicach: Lublinieckiej, Powstańców, Kopernika

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz 
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. 2 2001 
r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.)

Rada Gminy w Koszęcinie

stwierdza zgodność projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenów w Strzebiniu, 
przy ulicach; Lublinieckiej, Powstańców, Kopernika z 
ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Koszęcin, przy-
jętego Uchwałą Nr 79A/VIII/2003 z dnia 8 lipca 2003 r.

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
terenu położonego w Strzebiniu przy ulicach: Lubli-
nieckiej, Powstańców, Kopernika.

Rozdział I

Ustalenia ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
zwany dalej planem, obejmuje tereny w miejscowości 
Strzebiń, położone przy ulicach: Lublinieckiej, Po-
wstańców, Kopernika o pow. 13,6 ha w granicach 
określonych w załączniku graficznym do uchwały Nr
94/IX/2003 Rady Gminy w Koszęcinie z dnia 18 lipca 
2003 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia w/w 
planu.

§ 2

1. Celem regulacji zawartych w planie jest określe-
nie:

 1) przeznaczenia terenów oraz linii  rozgraniczają-
cych tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania,

 2) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego,

 3) zasad ochrony środowiska i przyrody,
 4) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania 

przestrzeni publicznych,

 5) parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym 
linii zabudowy, gabarytów obiektów i wskaźni-
ków intensywności zabudowy,

 6) szczególnych warunków zagospodarowania 
terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 
w tym zakazu zabudowy,

 7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mów komunikacji i infrastruktury technicznej,

 8) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urządzenia i użytkowania terenów,

 9) stawek procentowych, na podstawie których 
ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nie-
ruchomości na skutek uchwalenia planu,

2. Na obszarze objętym planem brak przesłanek do 
określenia:

 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej i krajobrazu 
kulturowego,

 2) granic i sposobów zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrębnych przepisów, w 
tym terenów górniczych, a także narażonych na 
niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych,

 3)  szczegółowych zasad i warunków scalania i 
podziału nieruchomości.

§ 3

1. Plan składa się z części tekstowej, stanowiącej 
treść uchwały oraz części graficznej, zwanej dalej
rysunkiem planu.

2. Rysunek planu, sporządzony w skali 1:2000 
stanowiący załącznik Nr 1 do uchwały, określa 
następujące obowiązujące ustalenia:

 1) granice obszaru objętego planem,
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania,
 3) symbole przeznaczenia i użytkowania tere-

nów,
 4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają cha-

rakter informacyjny.

Rozdział II

Przeznaczenie terenów i zasady zagospodarowania
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§ 4

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 
„MN” przeznacza się pod lokalizację zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem 
usług nie powodujących ponadnormatywnych 
emisji substancji szkodliwych oraz drgań i hałasu 
do środowiska, dla których ustala się:

 1) zasady zabudowy i kształtowania ładu prze-
strzennego i ochrony środowiska:
a) powierzchnia zabudowy działki jednorodzin-

nej pod budynki wolnostojące nie mniejsza 
niż 500m2, szerokość min. 15m, działek bliź-
niaczych odpowiednio 250m2 i 10m szeroko-
ści,

b) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu 
do 50% pow. działki, pozostały teren winien 
być wykorzystany na ogródek przydomowy 
i zieleń, minimalna pow. biologicznie czynna 
– 50%,

c) wysokość zabudowy do maks. dwóch kon-
dygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
mieszkalne, wskaźnik intensywności zabu-
dowy maks. 0,5,

d) poziom posadowienia parteru maks. 100cm 
nad poziomem terenu,

e) dachy symetryczne dwuspadowe o nachy-
leniu połaci 35-45° z główną kalenicą usytu-
owaną równolegle do drogi, z dopuszcze-
niem facjat i nadbudówek, dopuszcza się 
dachy naczółkowe i czterospadowe w przy-
padkach uzasadnianych proporcjami budyn-
ku, a także usytuowanych szczytami do 
drogi, gdy taka zabudowa nawiązuje do 
istniejącej zabudowy lub tworzy nowy skom-
ponowany jednolity ciąg uliczny, pokrycie 
dachówką lub materiałami dachówko po-
dobnymi w kolorach czerwonym lub brązo-
wym, w przypadkach luk budowlanych po-
między budynkami o płaskich dachach, do-
puszcza się możliwość zastosowania podob-
nych rozwiązań, z wymogiem maksymalne-
go nawiązania do sąsiednich obiektów, z 
uzasadnieniem na etapie projektowania, 
zestawienie elewacji frontowej z elewacjami 
sąsiednich budynków, natomiast przy dobu-
dowie w granicy do istniejącego budynku, 
obowiązuje pełne dowiązanie się do elewa-
cji frontowej istniejącego obiektu,

f) linia zabudowy nieprzekraczalna dla nowej 
zabudowy od ul. Lublinieckiej – 12m, od ul. 
Powstańców – 8 i 10m, od ul. Kopernika i 
planowanych ulic dojazdowych „KDd” – 5m, 
od dróg wewnętrznych, ciągów pieszo-jezd-
nych – 4m,

g) istnieje możliwość lokalizacji parterowych 
obiektów gospodarczych i garaży nawiązu-
jących formą do budynku mieszkalnego i 

realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
gółowymi z dopuszczeniem usytuowania w 
granicy za zgodą sąsiada,

h) rozmieszczenie budynków, urządzeń i uzbro-
jenia na działce zgodnie z obowiązującymi 
w tym zakresie przepisami,

j) w przypadku prowadzenia działalności usłu-
gowej związanej z przyjmowaniem klientów, 
wprowadza się wymóg dostępności kondy-
gnacji usługowej przez osoby niepełno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych 
w niezbędnej ilości min. 2 stanowisk w ob-
rębie działki od strony drogi publicznej,

j) poziom hałasu nie może przekraczać warto-
ści progowych, z uwagi na możliwość cza-
sowych zagrożeń, należy od ulicy Lubliniec-
kiej wprowadzić zieleń izolacyjną i odpo-
wiednio zabezpieczyć budynki mieszkalne.

 2) zasady modernizacji, rozbudowy układu komu-
nikacyjnego i infrastruktury technicznej:
a) obsługa komunikacyjna od strony ul. Lubli-

nieckiej – drogi wojewódzkiej kl. G nr 906 i 
istniejących dróg gminnych – ul. Powstań-
ców i Kopernika i planowanych ulic dojaz-
dowych oznaczonych na rysunku planu 
„KDd” oraz ulic wewnętrznych i ciągów 
pieszo- jezdnych oznaczonych symbolem 
„KDw”. Układ drogowy, oprócz dróg we-
wnętrznych stanowi teren przestrzeni pu-
blicznej,

b) zaopatrzenie w wodę poprzez rozbudowę 
istniejącego wodociągu wiejskiego, dla 
nowo wydzielanych terenów dopuszcza się, 
do czasu rozbudowy sieci wodociągowej, 
przejściowe korzystanie ze studni kopanych, 
pod warunkiem zachowania wymaganych 
odległości od zbiorników na ścieki,

c) odprowadzenie wód opadowych do kanali-
zacji deszczowej w istniejących i planowa-
nych ulicach,

d) odprowadzenie ścieków bytowych – do cza-
su budowy sieci kanalizacji sanitarnej, do-
puszcza się stosowanie bezodpływowych, 
szczelnych zbiorników do okresowego gro-
madzenia ścieków o pojemności nie mniej-
szej niż 14 dniowe potrzeby z wywozem na 
najbliższą oczyszczalnię ścieków, docelowo 
– do kanalizacji sanitarnej,

e) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez 
rozbudowę sieci napowietrznych lub kablo-
wych zgodnie z koncepcją zasilania, uzgod-
nioną z zakładem energetycznym,

f) zaopatrzenie w ciepło z kotłowni indywidu-
alnych z ograniczeniem emisji poprzez sto-
sowanie proekologicznych urządzeń grzew-
czych,

g) wywóz odpadów stałych na składowisko 
spełniające wymogi ochrony środowiska.
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2. Teren oznaczony na rysunku symbolem „KDd” 
stanowią istniejące i planowane gminne ulice 
dojazdowe dla obsługi zabudowy mieszkaniowej, 
dla których ustala się:

 1) szerokość w liniach rozgraniczających 5-10m z 
placem końcowym o wym. 14 x 14m,

 2) szerokość jezdni min. 4,5m,
 3) ścięcia naroży przy wlotach i skrzyżowaniach o 

wymiarach 5 x 5m,
 4) możliwość lokalizowania urządzeń infrastruktu-

ry technicznej, chodników, zatok postojowych, 
ścieżek rowerowych,

 5) dopuszczenie działań i lokalizacja znaków i urzą-
dzeń związanych z inżynierią i bezpieczeństwem 
ruchu drogowego,

 6) zakaz budowy wszelkich obiektów nie związa-
nych z funkcją ulicy, także reklam: straganów i 
kiosków, itp.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 
„KDw” przeznaczone są pod ulice wewnętrzne, cią-
gi pieszo-jezdne o szerokości min. 5m, zakończone 
placem końcowym o wym. 14 x 14m, możliwość 
lokalizacji infrastruktury technicznej, oznakowań, 
zakaz lokalizacji wszelkich obiektów i urządzeń nie 
związanych z funkcją drogi.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem „X” 
przeznaczone są pod przejście piesze o szerokości 
min. 2,5m, z możliwością realizacji infrastruktury 
technicznej, zakaz budowy obiektów i urządzeń nie 
związanych z funkcją komunikacyjną.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem „E” 
przeznaczone są pod lokalizację stacji transforma-
torowej 15/0,4kV.

§ 5

Na terenach objętych planem z uwagi na ochronę 
środowiska i położenie w obrębie głównych zbiorni-
ków wód podziemnych zakazuje się:
1. lokalizacji obiektów niezgodnych z w/w przezna-

czeniem i określonymi wymogami,
2. realizacji obiektów i urządzeń mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, wymagające spo-
rządzenia raportu oddziaływania na środowisko, 
zgodnie z prawem o ochronie środowiska, za wy-
jątkiem kanalizacji sanitarnej oraz sieci ulicznej,

3. użytkowania terenów i obiektów w sposób mogący 
pogorszyć stan środowiska przyrodniczego,
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4. odprowadzanie ścieków bytowych i wód opa-
dowych zanieczyszczonych, bezpośrednio do 
gruntu,

5. gromadzenia, składowania i utylizacji odpadów i 
substancji agresywnych dla środowiska.

§ 6

Do czasu wydzielenia dróg dojazdowych i podziału 
terenu na działki budowlane, teren pozostaje w użyt-
kowaniu rolniczym.

Rozdział III

Przepisy końcowe

§ 7

Dla terenów oznaczonych na planie symbolem „MN”, 
ustala się stawki procentowe, służące naliczeniu jed-
norazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nierucho-
mości na skutek uchwalenia planu, w wysokości 30%, 
dla terenów przestrzeni publicznej – 0%.

§ 8

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do 
projektu planu określa załącznik Nr 2 do uchwały.

§ 9

Opis sposobu realizacji i zasad finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej należących 
do zadań własnych gminy, określa załącznik Nr 3 do 
uchwały.

§ 10

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Koszęcin.

§ 11

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Michał Anioł 
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr 348/XXXVIII/2005

Rady Gminy w Koszęcinie
z dnia 20 grudnia 2005 r.

SPOSÓB ROZPATRZENIA UWAG 
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STRZEBINIU 
PRZY ULICACH: LUBLINIECKIEJ, POWSTAŃCÓW, KOPERNIKA

             

             PRZEWODNICZĄCY
             RADY GMINY

             Michał Anioł 

Załącznik Nr 3
do Uchwały Nr 348/XXXVIII/2005

Rady Gminy w Koszęcinie
z dnia 20 grudnia 2005 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO TERENU POŁOŻONEGO 

W STRZEBINIU PRZY ULICACH; LUBLINIECKIEJ, POWSTAŃCÓW, KOPERNIKA

OKREŚLENIE 
sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, które należą do zadań 

własnych gminy oraz zasad ich finansowania

ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA
I. Wstęp.
II. Podstawy prawne,
III. Cele i metody opracowania.
IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania za-

pisanych w miejscowym planie inwestycji 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych Gminy.

V. Źródła finansowania planowanej infrastruktury
technicznej należącej do zadań własnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej na-
leżące do zadań własnych Gminy do realizacji na 
obszarze objętym opracowaniem projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego w 
Strzebiniu przy ulicach: Lublinieckiej, Powstańców, 
Kopernika.

I. Wstęp
Określenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go inwestycji infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych Gminy oraz zasady ich finansowa-
nia jest nowym elementem, do którego sporządzenia 
zobowiązuje Wójta Gminy art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.)
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II. Podstawy prawne
– Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, 
poz. 717, z późn. zm.)

– Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 
z późn. zm.)

– Ustawa z dn.26 listopada 1998 r. o dochodach 
jednostek samorządu terytorialnego w latach 1999-
-2003 (Dz. U. Nr 162, poz. 1119, z późn. zm.)

– Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 
261, poz. 2603, z późn. zm.)

– Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 
148, z późn. zm.)

III.  Cele i metody opracowania
Celem opracowania jest określenie sposobów reali-
zacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych 
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 
terenu objętego planem, które należą do zadań wła-
snych Gminy oraz zasady ich finansowania.
Opracowanie sporządzono po analizie wszystkich 
obowiązujących w zakresie budżetu gmin ustaw i 
przepisów wykonawczych do nich, jak i sporządzonych 
materiałów planistycznych, a w szczególności w opar-
ciu o prognozę skutków finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenu oraz Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania za-
pisanych w miejscowym planie inwestycji 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych Gminy

Finansowanie realizacji zadań zapisanych w planie 
inwestycji infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych Gminy jest uzależnione od zdolności 
finansowej Gminy i będzie określona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowiących załączniki do 
uchwał budżetowych w kolejnych okresach czaso-
wych.
 Do zadań z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych Gminy na terenie ob-
jętym planem należy jedynie rozbudowa oczyszczalni 
ścieków, gdyż teren ten posiada pełne uzbrojenie i 
drogę dojazdową.

V. Źródła finansowania planowanej infrastruktury
technicznej należącej do zadań własnych Gminy

Możliwości finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej należących do zadań własnych 
Gminy określa ustawa o finansach publicznych.
Inwestycje te mogą być finansowane ze środków
stanowiących dochody Gminy i określonych w art. 3 
ustawy o dochodach jednostek samorządu terytorial-
nego oraz z dochodów określonych w art. 4.

Ustawa o gospodarce nieruchomościami daje możli-
wość ustalenia opłaty adiacenckiej, która wynosi nie 
więcej niż 50% różnicy pomiędzy wartością jaką nie-
ruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń 
infrastruktury technicznej, a wartością jaką nierucho-
mość ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od 
dnia urządzenia lub modernizacji drogi albo od stwo-
rzenia warunków do podłączenia nieruchomości do 
poszczególnych urządzeń infrastruktury.
Kolejnym źródłem dochodu Gminy będzie tak zwana 
renta planistyczna płacona na rzecz Gminy, wynika-
jąca ze wzrostu wartości nieruchomości na skutek 
uchwalenia planu.
Budżet Gminy nie jest jednak w stanie ponieść wszyst-
kich kosztów inwestycji należących do zadań własnych 
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki bieżące). 
W tej sytuacji Gmina musi poszukiwać innych źródeł 
finansowania inwestycji należących do zadań wła-
snych, na których realizację wymagane są środki 
przekraczające możliwości Gminy.
Kredyty, a w szczególności zaciągane w Banku Ochro-
ny Środowiska, WFOŚ i NFOŚ pozwalają na realizację 
inwestycji ściśle określonych, mających na celu osią-
gnięcie konkretnych efektów ekologicznych (np. ob-
niżenie poziomu emisji niskiej dzięki likwidacji ogrze-
wania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji
związanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycz-
nym, finansowanie realizacji systemu transportu i
oczyszczalni ścieków).
Programy unijne zawiązane z pozyskiwaniem fundu-
szy akcesyjnych, które w Gminie zostały wdrożone, 
pozwolą na znaczne przyśpieszenie prac związanych 
z realizacją zadań inwestycyjnych należących do zadań 
własnych. Po przystąpieniu do Unii Europejskiej Pol-
ska zyskała dostęp do środków strukturalnych działa-
jących na terenie państw członkowskich.
Gmina wykorzysta wszystkie możliwości dla pozyska-
nia takich funduszy w celu realizacji zapisanych w 
planie inwestycji infrastruktury technicznej, które 
należą do jej zadań własnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej 
należące do zadań własnych Gminy do realizacji 
na obszarze objętym opracowaniem projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenów w Strzebiniu przy ul. Lublinieckiej, 
Powstańców i Kopernika

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji określone 
zostały w prognozie skutków finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
i przedstawione w poniższej tabeli wg cen z 2004 r.
Zakładane terminy realizacji uzależnione będą osta-
tecznie od aktualnych możliwości finansowych Gminy
i wielkości ruchu budowlanego. Zostały określone w 
kolejnych etapach czasowych:
I etap do 2008 r.
II etap 2009-2013 r.
III etap 2014-2018 r.
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Lp. Zadanie, inwestycja
wielkość,

ilość
Nakład

w tyś. zł
Termin

realizacji
Uwagi

1.
Wydzielenie i wykupienie terenu pod drogę 
dojazdową i przejście piesze

5 500m2 84,3 I etap
możliwość 

realizacji części
w II etapie

2. Budowa wodociągu 680m 102:0 III etap

3. Budowa oświetlenia ulicznego 680m 81,6 II etap

4.
Budowa kanalizacji sanitarnej
z przyłączami i przepompownią

2010m 607,5 II etap

5. Budowa kanalizacji deszczowej 1 710m 513,0 III etap
możliwość 

realizacji części 
poza III etapem

6. Budowa jezdni drogi 680 x 5m 340,0 III etap
możliwość 

realizacji części 
poza III etapem

RAZEM 1 728,4

W koszty te nie wliczono nakładów realizacji inwe-
stycji zaopatrzenia w energię elektryczną z uwagi na 
odrębne zasady finansowania, a także budowy
chodników, których realizację założono w dalszej 

kolejności.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Michał Anioł
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UCHWAŁA NR XXVI/250/2005
Rady Gminy Mstów

 z dnia 25 listopada 2005 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mstów

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z późniejszymi zmianami) 
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3 pkt 5, art. 20 ust. 1, 
art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. z póź-
niejszymi zmianami) 

Rada Gminy Mstów po stwierdzeniu zgodności 
planu miejscowego z ustaleniami Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów 

uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY MSTÓW

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mstów, zwany dalej „planem”, obejmuje 
obszar w granicach administracyjnych gminy 
Mstów. 

2.  Granice obszaru objętego niniejszym planem 
oznaczono na rysunku planu będącym integralną 
częścią planu.

§ 2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1.  rozwój zrównoważony respektujący unikalne walo-

ry przyrodniczo-kulturowe Parku Krajobrazowego 
„Orlich Gniazd”,

2.  kształtowanie krajobrazu oraz ochrony środo-
wiska przy założeniu rozwoju zrównoważonego 
jako podstawy ustalania warunków zabudowy 
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i zagospodarowania terenów, ze szczególnym 
uwzględnieniem położenia w obrębie Parku Kra-
jobrazowego „Orlich Gniazd” i jego otuliny,

3.  umożliwienie działalności różnorodnym podmio-
tom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacji 
wzajemnych konfliktów i optymalizacji korzyści
wynikających ze wspólnych działań.

§ 3

Integralną częścią planu są:
1.  rysunek planu w skali 1:2 000 stanowiący załączniki 

nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 do niniejszej uchwały i obowią-
zujący w zakresie określonym w tej uchwale,

2.  załącznik nr 8 – stwierdzenie zgodności planu miej-
scowego z ustaleniami „Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mstów”,

3.  załącznik nr 9 – rozstrzygnięcie Rady Gminy o spo-
sobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, należących do zadań własnych gminy, oraz 
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4.  załącznik nr 10 – rozstrzygnięcie Rady Gminy o 
sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do pro-
jektu planu.

§ 4

1.  Przedmiotem ustaleń tekstu planu stanowiącego 
treść niniejszej uchwały jest określenie:

 1)  granic i sposobów zagospodarowania terenów 
i obszarów podlegających ochronie,

 2)  zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego,

 3)  zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego,

 4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej,

 5)  wymagań wynikających z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych,

 6)  zasad obsługi w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej,

 7)  przeznaczenia oraz szczegółowych warunków 
zabudowy i zagospodarowania terenów, para-
metrów i wskaźników kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenów, 

 8)  szczegółowych zasad i warunków podziału 
nieruchomości objętych planem,

 9)  sposobów i terminów tymczasowego za-
gospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów.

2.  Ustalenia planu nie obejmują:
 1)  granic i sposobów zagospodarowania terenów 

lub obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów w 
tym: terenów zagrożonych osuwaniem się mas 
ziemnych – ze względu na brak występowania 

takich terenów na obszarze objętym planem,
 2)  granic obszarów wymagających przeprowadze-

nia scaleń i podziałów nieruchomości; podziały 
nieruchomości odbywać się będą w trybie in-
dywidualnym, przez właścicieli nieruchomości, 
zgodnie z zasadami i na warunkach określonych 
w Rozdziale IX niniejszej uchwały,

 3)  obszarów do rehabilitacji istniejącej zabudowy; 
rehabilitacja zabudowy w złym stanie technicz-
nym będzie prowadzona indywidualnie poprzez 
remonty i wymianę kubatury zamortyzowanych 
budynków.

§ 5

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązującymi ustaleniami planu:
1.  granice obszaru objętego planem,
2.  tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach 

zagospodarowania oraz ich linie rozgraniczające 
oznaczone na rysunku planu symbolami literowy-
mi:

 obiekty i obszary objęte ochroną prawną:
 PK   –  Park Krajobrazowy „Orlich Gniazd”
 PKO  –  otulina Parku Krajobrazowego „Orlich 

    Gniazd”
 PP   –  pomniki przyrody
 POW  –  strefa ochrony pośredniej ujęć wód 

    wgłębnych „Mirów-Olsztyn”
 ZLO  –  lasy ochronne
 UZS  –  udokumentowane złoża surowców 

    mineralnych
 OG  –  obszary górnicze
 TG   –  tereny górnicze
 ZZ   –  obszary bezpośredniego zagrożenia 

    powodzią
 KR   –  obiekty wpisane do rejestru zabyt- 

    ków
 1UKZ  –  układ urbanistyczny Mstowa – wpisany 

    do rejestru zabytków
 ZP, 2KS –  teren płyty rynku w Mstowie stano- 

    wiący centralny element układu urba- 
    nistycznego wpisanego do rejestru 
    zabytków

 2UKZ-UKR –  zespół klasztorny w Wałcerzowie 
     – wpisany do rejestru zabytków

 3UKZ-G  –  grodzisko Gąszczyk – wpisane do 
     rejestru zabytków

 4UKZ -ZC –  cmentarz katolicki w Mstowie – wpi- 
     sany do rejestru zabytków

 granice obszarów kulturowych:
 1UT,U,ZP –  tereny usług, turystyki i zieleni 

     parkowej – teren zespołu pała- 
     cowego w Kłobukowicach – ujęty 
     w ewidencji zabytków

 2UT,U,ZP –  tereny usług, turystyki i zieleni par 
     kowej  – teren zespołu dworskie 
     go w Małusach Wielkich – ujęty w 
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    ewidencji zabytków
 KA   –  stanowiska archeologiczne o dużej 

    wartości poznawczej
 1KOW –  rejony występowania stanowisk 

    archeologicznych i reliktów historycz- 
    nych

 2KOW –  rejon występowania historycznego 
    siedliska wsi Srocko

 1KOB  –  teren występowania pozostałości ze- 
    społu dworskiego w Mstowie – ujęty 
    w ewidencji zabytków

 2KOB  –  pozostałości zespołu zabytkowych 
    stodół na Górze Ścięgna – ujęte w 
    ewidencji zabytków

 3KOB  –  teren występowania pozostałości ze- 
    społu dworskiego w Mokrzeszy – ujęty 
    w ewidencji zabytków

 4KOB  –  teren występowania pozostałości ze- 
    społu dworskiego w Siedlcu – ujęty w 
    ewidencji zabytków

 5KOB  –  teren występowania pozostałości ze- 
    społu dworskiego w Zawadzie – ujęty 
    w ewidencji zabytków

 6KOB  –  teren występowania pozostałości ze- 
    społu dworskiego w Jaskrowie – ujęty 
    w ewidencji zabytków

 5UKZ – ZC –  cmentarz żydowski w Mstowie 
     – ujęty w ewidencji zabytków

 ZCZ  –  cmentarz w Krasicach – ujęty w ewi- 
    dencji zabytków

 ZPZ  –  tereny zieleni urządzonej, zabytkowe 
    piwnice ziemne – ujęte w ewidencji 
    zabytków,

 granice obszarów przyrodniczych:
 GZWP –  obszary występowania Głównych 

    Zbiorników Wód Podziemnych
 ZN   –  korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty 

    stanowiący o powiązaniach przyrod- 
    niczych z terenami otaczającymi

 ZL/K  –  tereny wymagające odtworzenia na- 
    turalnego krajobrazu

 1-7 ZK –  tereny otwarte o unikalnych walorach 
    przyrodniczych i krajobrazowych

 ZW  –  tereny źródeł skalnych
 symbole identyfikacyjne terenów:
 RM  –  tereny zabudowy mieszkaniowej 

    zagrodowej w gospodarstwach rol- 
    nych, hodowlanych i ogrodniczych

 MM  –  tereny zabudowy mieszkaniowej mie- 
    szanej: jednorodzinnej i zagrodowej

 MW  –  tereny zabudowy mieszkaniowej wie- 
    lorodzinnej

 1MN  –  tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej

 2MN  – tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej o charakterze osiedlo- 
    wym

 1MNU –  tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
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    norodzinnej z usługami
 2MNU –  tereny zabudowy mieszkaniowej  

    jednorodzinnej z usługami o charakte- 
    rze osiedlowym

 MNR  –  tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej o charakterze rezydencjo- 
    nalnym

 MZ,UZ,UO,UK,U,ZP  –  teren osady ekologicznej 
    p.n. „Małe Miasteczko Miłosierdzia”

 US,ZP –  teren niekubaturowych urządzeń spor- 
    towo-rekreacyjnych i zieleni parkowej 
    dla obsługi osady  ekologicznej p.n. 
    „Małe Miasteczko Miłosierdzia”

 UK,UO,UT,US,UZ,U,MZ – tereny zamieszkania 
    zbiorowego z usługami towarzyszący- 
    mi

 MN,L  –  teren zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej i rekreacyjnej

 RU  –  tereny obsługi produkcji w gospodar- 
    stwach rolnych, hodowlanych i ogrod- 
    niczych

 U   –  tereny zabudowy usługowej
 U,WS  – tereny zabudowy usługowej i wód 

    powierzchniowych śródlądowych
 UO  –  tereny usług oświaty
 UO,US –  tereny usług oświaty sportu i rekreacji
 UA  –  tereny usług administracji
 UK  –  tereny usług kultury
 UKR  –  tereny usług kultu religijnego
 US  –  tereny sportu i rekreacji w formie 

    obiektów kubaturowych i terenowych 
    urządzeń towarzyszących

 UZ   –  tereny usług zdrowia i opieki socjalnej
 UT   –  tereny zabudowy usług turystyczno- 

    wypoczynkowych
 P,U  –  tereny wielofunkcyjne produkcyjno 

    usługowe
 P,U,WZ –  tereny wielofunkcyjne produkcyjno- 

    usługowe, teren ujęcia wody
 P,S   –  tereny obiektów produkcyjnych, skła- 

    dów i magazynów
 1,2,3 PE –  tereny powierzchniowej eksploatacji
 PE/S  –  tereny zwałowania mas ziemnych i 

    skalnych 
 UHG  –  tereny różnorodnej działalności go- 

    spodarczej 
 US,UT,WS  –  tereny niekubaturowych urządzeń 

      służących rekreacji wodnej 
 US,UT,ZK/IM –  tereny niekubaturowych usług 

      sportu i rekreacji otwartej z moż- 
      liwością lokalizacji imprez ma- 
      sowych

 U,UT,RU –  tereny usług i turystyki, potencjalna 
    lokalizacja skansenu

 ZK/UT  –  tereny niekubaturowych usług tury- 
    styczno-wypoczynkowych

 U,KS  –  tereny zabudowy usługowej wraz z 
    komunikacją obsługującą
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 UT,U  –  tereny usług i turystyki
 ZU   –  tereny zieleni urządzonej i sportu
 ZL   –  lasy
 ZLL  –  dolesienia
 ZLK  –  lasy o funkcji rekreacyjnej 
 ZI   –  tereny zieleni izolacyjno-ochronnej
 ZP   –  tereny zieleni urządzonej
 ZC   –  cmentarze
 1R   –  tereny rolnicze
 2,3R  –  tereny rolnicze z zakazem zabudowy
 R/ZK  –  tereny otwarte o najwyższych walorach 

    przyrodniczych i krajobrazowych
 WS  –  tereny wód powierzchniowych śród- 

    lądowych
 RRO  –  tereny urządzeń produkcji gospodarki 

    rybackiej
 tereny infrastruktury technicznej:
 1,2 EE –  urządzenia gospodarki energetycznej
 NO  –  teren odprowadzania i oczyszczania 

    ścieków
 WZ  –  tereny urządzeń gospodarki wodnej
 EG   –  teren urządzeń gazowniczych
 TŁ   –  urządzenia obsługi telekomunikacyj- 

    nej
 tereny komunikacji:
 1,2 KS –  tereny urządzeń obsługi komunikacji 

    samochodowej
 1KS,U –  tereny zabudowy usługowej wraz z 

    komunikacją obsługującą
 tereny dróg publicznych:
 KD-DW(G) –  istniejąca droga wojewódzka głów- 

     na
 KD-DP(Z) –  istniejące drogi powiatowe zbior- 

     cze
 KD-DG(L) –  istniejące drogi gminne lokalne
 KD-DG(D)  –  istniejące drogi gminne dojazdowe
 KD (L)  –  projektowane drogi lokalne
 KD (D)  –  projektowane drogi dojazdowe
 R/KD   –  tereny przeznaczone pod przyszłą 

     budowę dróg
 tereny dróg pozostałych:
 KDW   –  drogi wewnętrzne
 KDX   –  ciągi pieszo-jezdne
 KX    –  ciągi piesze
3.  oznaczenia wyrażające lokalne zasady kształtowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenu: w tym 
linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne oraz 
stałe linie ogrodzeń trwałych,

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
 1.  Planie – należy przez to rozumieć przepisy pla-

nu, o którym mowa w § 1.
 2.  Przepisach szczególnych – należy rozumieć 

przez to obowiązujące przepisy ustaw wraz z 
aktami wykonawczymi.

 3.  Terenie – należy przez to rozumieć teren o określo-
nym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub 
różnych zasadach zagospodarowania wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi.

 4.  Przeznaczeniu podstawowym – należy rozumieć 
przez to ustalony w planie sposób użytkowa-
nia terenu w obrębie obszaru wyznaczonego 
liniami rozgraniczającymi, który powinien prze-
ważać na danym terenie i któremu powinny być 
podporządkowane inne sposoby użytkowania, 
określone jako dopuszczalne.

 5.  Przeznaczeniu dopuszczalnym – należy rozumieć 
przez to ustalony w planie sposób użytkowania 
terenu inny niż podstawowy, który uzupełnia 
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub 
może z nim współistnieć na warunkach okre-
ślonych w niniejszej uchwale. 

 6.  Obszarze zorganizowanej działalności inwesty-
cyjnej – teren podlegający zagospodarowaniu 
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu 
sporządzony dla całego obszaru oznaczonego 
na rysunku planu – zgodnie z dalszymi ustale-
niami planu.

 7.  Usługach – należy rozumieć przez to działal-
ność gospodarczą związaną z prowadzeniem 
działalności usługowych świadczonych na rzecz 
ludności, przeznaczonych dla celów konsumpcji 
indywidualnej, zbiorowej i ogólnospołecznej, 
możliwą do prowadzenia na terenie działki bu-
dowlanej, wraz z obiektami niezbędnymi dla jej 
funkcjonowania. 

 8.  Infrastrukturze technicznej – należy przez to 
rozumieć naziemne i podziemne urządzenia i 
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakre-
sie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wodę, 
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczysz-
czania ścieków, wywozu odpadów stałych oraz 
telekomunikacji.

 9.  Nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy 
rozumieć przez to linię sytuowania ściany 
frontowej nowych budynków lub ich części 
(z pominięciem wykuszy, balkonów, elemen-
tów wejściowych budynku, ryzalitów)  bez jej 
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy 
modernizacji i przebudowy budynków istnie-
jących.

   10.  Stałej linii ogrodzeń trwałych – należy przez 
to rozumieć docelową po rozbudowie i mo-
dernizacji zgodnie z zasadami i na warunkach 
określonych w przepisach ustawy o drogach 
publicznych – linię rozgraniczającą dróg pu-
blicznych, na której należy usytuować stałe 
ogrodzenie frontowe.

   11.  Wysokości budynku – należy przez to rozumieć 
wysokość mierzoną od poziomu projektowa-
nego terenu do najwyżej położonej krawędzi 
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci da-
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chowych.
   12.  Terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej 

– należy przez to rozumieć tereny przeznaczone 
do lokalizacji zabudowy o charakterze różnorod-
nym: jednorodzinnej, zagrodowej, usługowej, 
działalności wytwórczej i produkcyjnej, rze-
mieślniczej oraz rolniczej nie zakłócającej funkcji 
mieszkaniowej obszaru. 

   13.  Zabudowie związanej z prowadzeniem działal-
ności gospodarczej – należy przez to rozumieć 
obiekty budowlane związane z prowadze-
niem działalności gospodarczej obejmującej 
działalność wytwórczą i produkcyjną, w tym 
obejmującą działalność: usługową, rzemieśl-
niczą i rolniczą, małe zakłady produkcyjne.

   14.  Wskaźniku intensywności zabudowy – należy 
przez to rozumieć wielkość powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni działki albo 
terenu.

   15.  Powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć powierzchnię ziemi niezabudowa-
ną i nieutwardzoną, umożliwiającą naturalną 
wegetację roślin i życia zwierząt.

   16.  Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 
– należy przez to rozumieć budynki mieszkalne 
jednorodzinne lub ich zespół, wraz z przeznaczo-
nymi dla potrzeb mieszkających w nich rodzin 
budynkami garażowymi i gospodarczymi.

   17.  Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej – na-
leży przez to rozumieć budynki mieszkalne, 
gospodarcze i inwentarskie w .gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

   18.  Budynkach i urządzeniach służących bezpośred-
nio produkcji rolniczej – należy przez to rozumieć 
budynki gospodarcze, garażowe, produkcyjne 
i magazynowe oraz place składowe i manew-
rowe w obrębie zabudowy, służące wyłącznie 
produkcji rolniczej uznanej za dział specjalny 
oraz przetwórstwu rolno-spożywczemu.

   19.  Przestrzeni publicznej – należy rozumieć przez 
to obszary o szczególnym znaczeniu dla zaspo-
kajania potrzeb mieszkańców, poprawy jakości 
ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów 
społecznych ze względu na położenie oraz ce-
chy funkcjonalno-przestrzenne tj. tereny dróg 
publicznych, budynki użyteczności publicznej. 

   20.  Działce budowlanej – należy przez to rozumieć 
nieruchomość gruntową, której wielkość, cechy 
geometryczne, dostęp do drogi publicznej i 
urządzeń infrastruktury technicznej spełniają 
wymagania dotyczące realizacji obiektów bu-
dowlanych.

   21.  Strefach technicznych – należy przez to rozu-
mieć tereny przylegające do sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej, służące zapewnieniu 
bezpieczeństwa ich użytkowania oraz dostęp-
ności w celach bieżącej konserwacji, których 
parametry określają przepisy szczególne.

   22.  Urządzeniach technicznych – należy przez to 
rozumieć urządzenia takie jak: przyłącza, urzą-
dzenia instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu 
lub gromadzeniu ścieków, a także przejazdy, 
ogrodzenia, place manewrowe i postojowe oraz 
place pod śmietniki.

   23.  Modernizacji – należy przez to rozumieć wy-
konanie robót budowlanych celem których 
jest podniesienie standardów użytkowych i 
technicznych istniejących obiektów.

   24.  Dostępie do drogi publicznej – należy przez to 
rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi albo 
dostęp do niej przez drogę wewnętrzną lub 
przez ustanowienie odpowiedniej służebności 
drogowej.  

   25.  Zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć 
zespoły roślinności, których celem jest zapo-
bieganie przenikania do środowiska hałasu, 
wibracji oraz zanieczyszczeń powietrza a także 
mające na celu zmniejszenie ich natężenia.

   26.  Terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących te-
renów zabudowanych. 

Rozdział II

Ustalenia w zakresie ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego.

§ 7

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego:
1.  Forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-

dernizowanych budynków oraz ich usytuowanie 
w obrębie działki winny być kształtowane  w na-
wiązaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

 1)  harmonijnego wkomponowania nowych 
elementów zagospodarowania w otoczenie, 
uwzględniającego ich położenie oraz ekspozycję 
widokową,

 2)  wzbogacenia walorów estetycznych lokalnego 
krajobrazu.

2.  Wysokość budynku do linii okapu wraz z układem 
połaci dachowych, w tym kącie ich nachylenia oraz 
proporcje elewacji winny nawiązywać do warto-
ściowych przykładów otaczającej zabudowy, przy 
uwzględnieniu pozytywnych relacji wynikających 
ze wzajemnych odległości, usytuowania na działce 
i kompozycji przestrzennej.

3.  Dopuszcza się możliwość lokalizacji zabudowy w 
obrębie nowo wyznaczonych terenów do zainwe-
stowania wyłącznie po wcześniejszym wytyczeniu 
dróg i realizacji infrastruktury technicznej.  

4.  Rozmieszczenie budynków i urządzeń na działce 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepi-
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sami prawa budowlanego. Dopuszcza się realizację 
zabudowy przy granicy działki lub odległości od 
1,5m do 3,0m w przypadkach innych, niż określone 
w przepisach prawa budowlanego, pod warunkiem 
uzyskania w formie umowy notarialnej zgody wła-
ścicieli działki sąsiedniej na taką zabudowę.

5.  Zalecenie lokalizacji budynków mieszkalnych lub 
usługowych we frontowej części działki, budynków 
pozostałych, w tym związanych z prowadzeniem 
działalności gospodarczej w głębi działki.

6.  Wykorzystanie części działki w zabudowie miesz-
kaniowej na cele przeznaczenia dopuszczalnego 
innego niż usługi podstawowe, wymaga spełnienia 
następujących warunków:

 1)  teren powinien być odseparowany wizualnie 
ogrodzeniem i zielenią od nieruchomości są-
siednich, przy uwzględnieniu strefy cienia oraz 
jej wpływu na otoczenie,

 2)  dobowe natężenie ruchu samochodowego, 
związanego z obsługą prowadzonej działalności 
powinno być zbliżone jak dla zabudowy miesz-
kaniowej,

 3)  zakazuje się wykorzystania części działki dla 
potrzeb składowania surowców, paliw lub od-
padów innych niż komunalne.

7.  Ustala się następujące zasady lokalizacji zabudowy 
rekreacyjnej w obrębie wyznaczonych terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekre-
acyjnej oznaczonej symbolem MN,L: dopuszcza się 
możliwość wprowadzenia funkcji rekreacyjnej w 
wykształconą zabudowę mieszkaniową w ramach 
zagospodarowania istniejących, nie użytkowanych 
zagród i działek budowlanych, 

8.  Dla budynków mieszkalnych - planowanych i pod-
legających przebudowie, ustala się, jeżeli ustalenia 
szczegółowe nie regulują inaczej:

 1)  wysokość gzymsów, attyk i kalenic budynków 
uzupełniających zespoły istniejące, powinna 
nawiązywać do obiektów sąsiadujących z tole-
rancją 20%,

 2)  maksymalna wysokość budynków mieszkal-
nych do 9.0m w kalenicy,

 3)  wysokość budynków jednorodzinnych ogra-
niczona do 2-ch kondygnacji naziemnych 
w tym poddasze użytkowe, poziom posado-
wienia parteru max. 1.20m nad poziomem 
terenu,

 4)  geometria dachów:
– dachy symetryczne, dwuspadowe lub wie-

lospadowe,
– dopuszcza się realizację dachów płaskich 

bądź kopertowych wyłącznie w przypadkach 
uzasadnionych koniecznością wkompono-
wania się w zespół zabudowy istniejącej,

– kąt nachylenia połaci dachowych w grani-
cach 30° – 45°,

– pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujące 
ceramikę w kolorach naturalnych (zalecana 

czerwień ceglasta),
5)  materiały wykończeniowe w nawiązaniu do 

miejscowej tradycji, kolory tynków jasne, 
pastelowe,

6)  zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie 
kontrastujących z otoczeniem kolorów po-
krycia połaci dachowych oraz elewacji.

9.  Dla budynków gospodarczych i garaży związanych 
z zabudową mieszkaniową ustala się wysokość za-
budowy wynoszącą jedną kondygnację naziemną 
bez poddasza użytkowego, o max wysokości do 
poziomu okapu od rzeczywistego poziomu terenu 
– 3.5m, z dachami stromymi, symetrycznymi o 
nachyleniu połaci dachowych 30° – 40°,

10. Dla budynków rekreacyjnych – ustala się:
 1)  wysokość gzymsów, attyk i kalenic budynków 

uzupełniających zespoły istniejące powinna 
nawiązywać do obiektów sąsiadujących z tole-
rancją 20%

 2)  wysokość zabudowy 1 kondygnacja naziemna 
z dopuszczeniem poddasza użytkowego,

 3)  maksymalna wysokość 6.0m w kalenicy,
 4)  maksymalna wysokość do poziomu okapu 

od poziomu terenu – 3.0m
 5)  geometria dachów:

– dachy symetryczne dwuspadowe lub wielo-
spadowe,

– układ kalenicy w nawiązaniu od układu ka-
lenic przeważającej zabudowy otaczającej,

– kąt nachylenia w granicach 30° – 45°,
– pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujące 

ceramikę w kolorach naturalnych (zalecana 
czerwień ceglasta),

 6)  materiały wykończeniowe w nawiązaniu do 
miejscowej tradycji, kolory tynków jasne, pa-
stelowe,

 7)  zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie 
kontrastujących z otoczeniem kolorów pokrycia 
połaci dachowych oraz elewacji,

11. Dla budynków pozostałych ustala się, jeżeli usta-
lenia szczegółowe nie regulują inaczej:

 1)  wysokość gzymsów, attyk i kalenic budynków 
uzupełniających zespoły istniejące powinna 
nawiązywać do obiektów sąsiadujących z tole-
rancją 20%

 2)  wysokość zabudowy do 2-ch kondygnacji na-
ziemnych,

 3)  maksymalna wysokość budynków 9.0m w ka-
lenicy,

 4)  maksymalna wysokość do poziomu okapu 
od poziomu terenu – 4.5m

 5)  geometria dachów:
–  dachy symetryczne dwuspadowe lub wielo-

spadowe,
–  dopuszcza się realizację dachów płaskich 

wyłącznie w przypadkach uzasadnionych, 
wynikających z wymogów konstrukcyjnych 
lub technologicznych wznoszonych obiek-
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tów 
–  układ kalenicy w nawiązaniu od układu ka-

lenic przeważającej zabudowy otaczającej,
–  kąt nachylenia w granicach do 45°,
–  pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujące 

ceramikę w kolorach naturalnych (zalecana 
czerwień ceglasta),

 6)  materiały wykończeniowe w nawiązaniu do 
miejscowej tradycji, kolory tynków jasne, pa-
stelowe,

 7)  zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie 
kontrastujących z otoczeniem kolorów pokrycia 
połaci dachowych oraz elewacji,

12. Dla noworealizowanych i modernizowanych ogro-
dzeń we frontowej części działki ustala się:

 1)  zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykatów be-
tonowych,

 2)  realizację ogrodzeń w liniach rozgraniczających 
dróg, 

 3)  realizację ogrodzeń dla terenów przyległych do 
dróg wojewódzkich i powiatowych w określonej 
na rysunku planu i w ustaleniach rozdziału VI 
stałej linii ogrodzeń trwałych,

 4)  działalność usługowa lub produkcyjna, 
winna być odseparowana pasem zieleni wie-
lopiętrowej lub ogrodzeniem ograniczającym 
rozprzestrzenianie się uciążliwości do granic 
nieruchomości na której jest prowadzona.

13. W obrębie terenu objętego planem obowiązują 
następujące ograniczenia w użytkowaniu terenów 
w tym zakazy zabudowy:

 1)  wprowadza się nakaz zachowania normatyw-
nych odległości projektowanej zabudowy od 
istniejących sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej.

Rozdział III

Ustalenia w zakresie ochrony środowiska, 
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania 
środowiska przyrodniczego:
1.  Zachowanie bioróżnorodności oraz utrzymanie 

zdolności ekosystemów do odtwarzania zasobów 
przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjału 
ekologicznego istniejących systemów przyrodni-
czych.

2.  Ochrona terenów o unikalnych walorach przyrod-
niczych oraz otwartych o szczególnych walorach 
krajobrazowych.

3.  Wprowadzenie ochrony terenów leśnych poprzez 
przebudowę drzewostanów ukierunkowaną 
na zwiększenie bioróżnorodności gatunkowej oraz 
poprawę stanu zdrowotnego lasów.

4.  Nakazuje się ochronę systemu rowów melio-

racyjnych przed zabudową i przekształcaniem, 
wprowadzając zakaz grodzenia i zabudowy w 
odległości mniejszej niż 5m od górnej krawędzi 
rowu.

5. Realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych, 
dopuszczonych w planie do zabudowy, pod wa-
runkiem przebudowy sieci drenarskiej dokonanej 
przez specjalistyczne firmy wodno-melioracyjne
zgodnie z warunkami technicznymi przebudowy 
systemów melioracyjnych określonymi przez ge-
stora sieci.

6. Obowiązuje nakaz zachowania istniejących zespo-
łów zieleni łęgowej i śródpolnej. 

7. Zakaz lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej 
poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego.

8. Zakaz chowu zwierząt  w systemie bezściółko-
wym.

9. Zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych ścieków 
do ziemi i wód.

10. Zakaz rolniczego wykorzystania ścieków komunal-
nych i przemysłowych.

11. Zakaz składowania odpadów komunalnych i pro-
dukcyjnych.

12. Zakaz realizacji indywidualnych przydomowych 
oczyszczalni ścieków.

13. Dla inwestycji realizowanych w bezpośrednim 
sąsiedztwie terenów leśnych obowiązuje nakaz 
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami przeciw-
pożarowymi.

14. Wprowadza się nakaz zachowania normatywnych 
odległości projektowanej zabudowy od istnieją-
cych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w 
tym: gazociągów, napowietrznych linii elektro-
energetycznych oraz sieci wodociągowych.

15. Oddziaływanie związane z prowadzoną działalno-
ścią, w tym na terenach przeznaczonych na cele 
produkcyjne (emisja gazów, pyłów, zapachów, ha-
łasu, promieniowania itp., a także wzmożony ruch 
pojazdów) nie może powodować przekroczenia 
standardów jakości środowiska poza granicami 
terenu do którego ma prawo prowadzący działal-
ność.

16. Na terenach objętych planem ustala się zakaz pro-
wadzenia działalności gospodarczej powodującej 
powstawanie emisji, która może być szkodliwa dla 
zdrowia ludzi lub stanu środowiska, powodować 
szkodę w dobrach materialnych lub pogarszać 
walory estetyczne środowiska lub może kolidować 
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania 
ze środowiska.

17. Równomierny poziom dźwięku przenikającego do 
środowiska na granicy terenu inwestycji nie może 
przekraczać dopuszczalnych wartości określonych 
w aktualnie obowiązujących aktach prawnych z 
zakresu ochrony środowiska przed hałasem i wi-
bracjami.

§ 9
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W obrębie Parku Krajobrazowego „Orlich Gniazd” 
oznaczonego na rysunku planu symbolem PK zabra-
nia się:
1.  lokalizacji nowej zabudowy w obrębie terenów 

rolnych poza miejscami określonymi w planie 
zagospodarowania przestrzennego,

2.  lokalizowania nowych obiektów zaliczanych do 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko w rozumieniu przepisów o ochronie 
środowiska,

3.  utrzymywania otwartych rowów i zbiorników ście-
kowych,

4.  umieszczania tablic reklamowych poza obszarami 
zabudowanymi, 

5.  organizowania rajdów motorowych i samochodo-
wych oraz pokazów lotów akrobacyjnych. 

§ 10

W obrębie otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich 
Gniazd” oznaczonego na rysunku planu symbolem 
PKO zabrania się:
1.  lokalizacji nowej zabudowy w obrębie terenów 

rolnych poza miejscami określonymi w planie 
zagospodarowania przestrzennego,

2.  podejmowanie działań niezgodnych z obowiązują-
cymi przepisami szczególnymi w zakresie ochrony 
środowiska,

3.  organizowania rajdów motorowych i samochodo-
wych oraz pokazów lotów akrobacyjnych,

§ 11

1)  Utrzymuje się podlegające ochronie pomniki przy-
rody określone na rysunku planu symbolem PP: 

 1)  dąb szypułkowy we Mstowie, 
 2)  lipa szerokolistna, lipa drobnolistna i klon jawor 

w miejscowości Małusy Wielkie (park podwor-
ski),

 3)  4 drzewa gatunku cis pospolity w miejscowości 
Mstów przy ul. 16 Stycznia nr 14

 4)  pomnik przyrody nieożywionej – ostaniec wa-
pienny „Skała Miłości” we Mstowie.

2)  Wokół pomników przyrody wymienionych w pkt 1 
ust. 1, 2, 3 wprowadza się – 15,0m strefę ochronną, 
w której wykluczone są prace budowlane i ziemne 
bez uzyskania zgody Wojewódzkiego Konserwato-
ra Przyrody.

§ 12

1. W obrębie strefy ochrony pośredniej ujęć wód 
wgłębnych „Mirów-Olsztyn” określonej na rysunku 
planu symbolem POW obowiązują ograniczenia wy-
nikające z przepisów szczególnych.

§ 13

Dla terenu określonego na rysunku planu symbolem 
ZLO ustala się:
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§ 50

W obrębie historycznych siedlisk wsi w miejscowo-
ściach Siedlec, Jaskrów, Zawada, Brzyszów, Mokrzesz, 
Małusy Wielkie, zaleca się: 
1.  utrzymanie historycznych gabarytów budynków 

oraz ich tradycyjnej formy stylowej poprzez utrzy-
manie dotychczasowych parametrów budynków tj. 
obiektów parterowych z poddaszem użytkowym, 
dachów stromych dwuspadowych o układzie ka-
lenicy w nawiązaniu do zabudowy historycznej,

2.  sytuowanie zabudowy na działkach budowlanych 
w nawiązaniu do tradycyjnego układu przestrzen-
nego, 

3.  utrzymanie dotychczasowej linii zabudowy okre-
ślonej na rysunku planu,

4.  rozbudowa budynków nie powinna zmieniać do-
tychczasowej kompozycji bryły.

Rozdział V

Tereny przeznaczone do realizacji 
celów publicznych

§ 51

1.  Do terenów przeznaczonych do realizacji celów 
publicznych zalicza się: 

 1)  tereny usług oświaty UO,
 2)  tereny usług ochrony zdrowia i opieki socjalnej 

UZ,
 3)  tereny sportu i rekreacji US, US, UT, ZP,
 4)  tereny cmentarzy ZC,
 5)  tereny zabudowy specjalistycznych usług tury-

styczno-wypoczynkowych UT,
 6)  tereny zieleni urządzonej ZP,
 7)  tereny usług administracji UA,
 8)  tereny dróg publicznych: 

– teren drogi wojewódzkiej klasy G,
– teren dróg powiatowych klasy Z,
– tereny dróg gminnych klasy L, 
– tereny dróg gminnych klasy D, 
– tereny projektowanych dróg klasy L, 
– tereny projektowanych dróg klasy D,

2.  W obrębie terenów przeznaczonych do realizacji ce-

lów publicznych wprowadza się nakaz stosowania 
spójnych,  indywidualnych rozwiązań projektowych 
w celu wzbogacenia walorów lokalnego krajobra-
zu, ze szczególnym uwzględnieniem kompozycji 
przestrzennej terenów zielonych, małej architektury 
i placów publicznych.

3.  W granicach pasów drogowych dróg publicznych 
wprowadza się zakaz lokalizacji nośników rekla-
mowych oraz obiektów kubaturowych (w tym 
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych), 
za wyjątkiem wiat przystanków komunikacji 
zbiorowej i niezbędnych urządzeń infrastruktury 
technicznej.

4.  Realizacja ustaleń planu winna zapewniać oso-
bom niepełnosprawnym swobodę poruszania się 
w obrębie budynków oraz terenów związanych 
z obiektami użyteczności publicznej i komunika-
cją.

Rozdział VI

Zasady obsługi w zakresie komunikacji

§ 52

1. Powiązanie układu komunikacyjnego z układem 
zewnętrznym tworzą:

 1)  droga wojewódzka relacji Częstochowa – Kielce 
oznaczona na rysunku planu symbolem KD-DW 
(G),

 2)  drogi powiatowe relacji Częstochowa – Olsz-
tyn, Częstochowa – Skrzydlów, Częstochowa 
– Kłomnice, Częstochowa-Rędziny oznaczone 
na rysunku planu symbolem KD-DP (Z),

 3)  drogi gminne oznaczone na rysunku planu 
symbolem KD-DG (L), KD-DG(D),

2. Podstawowy układ komunikacyjny tworzą oprócz 
dróg określonych w § 52 pkt 1 – drogi gminne 
KD(L), uzupełnione systemem dróg dojazdowych 
KD(D) i wewnętrznych KDW.

§ 53

Dla terenu określonego na rysunku planu symbolem 
KD-DW (G) ustala się:
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§ 63

1.  Parametry techniczne dróg winny spełniać wyma-
gania określone w ustawie o drogach publicznych 
oraz w obowiązujących przepisach określających 
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać 
drogi publiczne i ich usytuowanie.

2.  W obrębie terenów zainwestowanych dopuszcza 
się szerokości dróg w liniach rozgraniczających 
mniejsze niż przewidują przepisy szczególne, 
pod warunkiem, że uzasadnia to istniejący stan 
zagospodarowania, na warunkach określonych w 
przepisach szczególnych w uzgodnieniu z Zarządcą 
drogi.

3.  Układ komunikacyjny może zostać uzupełniony o 
odcinki dróg wewnętrznych – zapewniających pra-
widłową obsługę komunikacyjną poszczególnych 
obszarów; szerokości pasów terenu przeznaczo-
nych dla ruchu pojazdów i pieszych powinny zostać 
dostosowane do potrzeb i nie powinny być mniej-
sze niż określone w przepisach szczególnych.

4.  W sytuacjach kiedy niezbędne jest wydzielenie 
terenu dla przeprowadzenia dróg zapewniających 
wewnętrzną obsługę komunikacyjną, zmiany te 
nie mogą naruszać zewnętrznych linii rozgranicza-
jących określonych na rysunku planu.

5.  Drogi bez przejazdu winny być zakończone pla-

cem manewrowym, umożliwiającym nawracanie 
samochodów ciężarowych (służb komunalnych i 
straży pożarnej). Plac do zawracania samochodów 
na drodze pożarowej powinien mieć wymiary co 
najmniej 20 x 20m, a w pozostałych przypadkach 
co najmniej 12,5 x 12,5m – stosownie do przepisów 
szczególnych.

§ 64

Ustala się następujące standardy wyposażenia tere-
nów objętych planem w miejsca postojowe dla sa-
mochodów. Liczba stanowisk postojowych dla samo-
chodów powinna pokrywać pełne zapotrzebowanie 
w ilości:
1.  pokrycie w 100% potrzeb parkingowych związa-

nych z projektowanymi inwestycjami w granicach 
nieruchomości na której planowana jest inwesty-
cja,

2.  1m.p./1 mieszkanie,
3.  2m.p./1 działkę budowlaną,
4.  4m.p./100m2 powierzchni użytkowej usług, han-

dlu, 
5.  25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmia-

nę.
Rozdział VII

Zasady obsługi w zakresie 
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infrastruktury technicznej

§ 65

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej:
1.  Ustala się możliwość lokalizacji sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej na całym terenie ob-
jętym planem, na warunkach określonych przez 
dysponentów sieci z właścicielami, władajacymi 
lub zarządcami terenu – zgodnie z ustaleniami 
planu oraz przepisami szczególnymi. Ustala się 
możliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktu-
ry technicznej w pasie drogowym wyznaczonym 
liniami rozgraniczającymi dróg, na warunkach 
ustalonych przez dysponentów sieci z administra-
torem dróg, zgodnie z przepisami szczególnymi.

2.  Prowadzenie projektowanych sieci i urządzeń infra-
struktury technicznej w sposób nie ograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenów wyznaczo-
nych w planie na warunkach określonych przez 
użytkownika sieci.

3.  W przypadku konieczności zmiany przebiegu ist-
niejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 
ograniczających podstawowe przeznaczenie tere-
nów wyznaczonych w planie, dopuszcza się korektę 
bądź zmianę przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na 
warunkach określonych przez użytkownika sieci.

4.  Zaopatrzenie w wodę z istniejących i projekto-
wanych sieci wodociągowych na warunkach 
określonych przez użytkownika sieci po sprecy-
zowaniu przez inwestora programu do realizacji  
i wielkości zapotrzebowania na media. W bilansach 
zapotrzebowania na wodę oraz realizacji sieci, 
należy uwzględnić potrzeby ochrony przeciwpo-
żarowej.

5.  W sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub tech-
nicznie dopuszcza się realizację indywidualnych 
ujęć wód podziemnych, pod warunkiem spełnie-
nia wymagań odrębnych zawartych w przepisach 
prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gór-
niczego.

6.  Zaopatrzenie w gaz poprzez istniejącą i projek-
towaną sieć gazową niskiego ciśnienia zasilaną 
z przebiegających przez gminę gazociągów ma-
gistralnych: wysokoprężnego i średnioprężnego. 
Rozbudowa sieci gazowej w miarę występujących 
potrzeb związanych z zainwestowaniem nowych 
terenów, na warunkach określonych przez właści-
ciela sieci.

7.  W zakresie zaopatrzenia w ciepło wprowadza się 
wymóg stosowania do celów grzewczych ekolo-
gicznych nośników energii w tym między innymi: 
gazu, oleju opałowego, energii elektrycznej, lub 
urządzeń do niskoemisyjnych technologii spala-
nia.

8.  Odprowadzenie ścieków bytowo-gospodarczych i 

wód opadowych: 
 1)  odprowadzenie ścieków gospodarczo-bytowych 

do lokalnej kanalizacji ściekowej przy zachowa-
niu przepisów szczególnych,

 2)  odprowadzenie ścieków przemysłowych na 
zasadach określonych w przepisach szczegól-
nych,

 3)  do czasu realizacji lokalnej kanalizacji ście-
kowej nakazuje się stosowanie szczelnych 
bezodpływowych zbiorników do czasowego 
gromadzenia ścieków potwierdzonych ate-
stem szczelności i obowiązkiem uzyskania 
pozwolenia na użytkowanie na etapie realizacji 
zbiornika, z obowiązkowym wywozem ścieków 
do oczyszczalni,

 4)  po zrealizowaniu lokalnej kanalizacji sanitarnej 
wymagana likwidacja szamb i obowiązek budo-
wy przyłączy do sieci kanalizacji sanitarnej,

 5)  odprowadzenie wód opadowych na własny nie-
utwardzony teren przy zastosowaniu rozwiązań 
zapewniających czystość wód odbiorników,

 6)  odprowadzenie wód opadowych z terenów 
utwardzonych i z powierzchni narażonych na 
zanieczyszczenia zgodnie z ustaleniami przepi-
sów szczególnych.

9.  Zaopatrzenie w energię elektryczną:
 1)  zaopatrzenie w energię elektryczną z istnieją-

cych i projektowanych sieci i urządzeń, zgodnie 
z przepisami szczególnymi i na warunkach okre-
ślonych przez gestora sieci po sprecyzowaniu 
przez inwestora szczegółowego programu do 
realizacji i wielkości zapotrzebowania na me-
dia. W przypadku konieczności realizacji stacji 
transformatorowych 15/0,4 kV, uściślenie ich 
lokalizacji – w obrębie przedmiotowego terenu 
– nastąpi w rozwiązaniach technicznych,

 2)  adaptuje się napowietrzne linie elektroener-
getyczne WN 400kV, 220kV i 110 kV wraz ze 
strefami technicznymi - zgodnie z przepisami 
szczególnymi, z dopuszczeniem ich remontów 
i modernizacji.

10. Zaopatrzenie w sieć telekomunikacyjną stosownie 
do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich operato-
rów sieci.

11. Postępowanie z odpadami – zgodnie z przepisami 
Ustawy o odpadach:

 1)  ustala się obowiązek urządzenia na każdej dział-
ce miejsca na pojemniki służące do czasowego 
gromadzenia odpadów stałych, 

 2)  usuwanie odpadów komunalnych na urządzone 
składowisko odpadów komunalnych,

 3)  w przypadku powstawania odpadów z grupy 
niebezpiecznych wprowadza się obowiązek 
ich selektywnego gromadzenia i przekazywa-
nie jednostkom prowadzącym ich utylizację; 
wprowadza się zakaz utylizacji tych odpadów 
w granicach terenu objętego niniejszym pla-
nem.
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12. prowadza się obowiązek zachowania normatyw-
nych odległości projektowanego zainwestowania  
od istniejących sieci infrastruktury technicznej: 

 1)  400kV, 220kV, 110kV 15kV z zachowaniem 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagne-
tycznych, 

 2)  wokół stacji transformatorowych – 5 x 5m,
 3)  wzdłuż gazociągów wysokoprężnych – zgodnie 

z przepisami szczególnymi.
Zagospodarowanie terenów w zasięgu stref technicz-
nych określonych w pkt 11 zgodnie z zasadami okre-
ślonymi przez administratora sieci, stosownie do 
przepisów szczególnych. Lokalizacja obiektów budow-
lanych w strefach technicznych wyłącznie na warun-
kach określonych przez dysponentów sieci – zgodnie 

z ustaleniami planu oraz przepisami szczególnymi. 
Na etapie prac projektowych należy uwzględnić okre-
ślone w przepisach szczególnych odległości lokaliza-
cji obiektów budowlanych od sieci i urządzeń infra-
struktury technicznej.
12. Na terenach objętych planem wprowadza się za-

kaz realizacji budynków i obiektów budowlanych 
(w tym masztów, anten i kominów) o wysokości 
powyżej 50.0m nad poziomem terenu i mogących 
stanowić przeszkody lotnicze.

§ 66

Dla terenu urządzeń gospodarki energetycznej okre-
ślonego na rysunku planu symbolem 1EE ustala się:
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Rozdział IX

Warunki i zasady scalania i podziału nieruchomości 
objętych planem

§ 125

W obrębie terenu objętego planem nie wyznacza się 
granic obszarów wymagających przeprowadzenia 
scaleń i wtórnych podziałów nieruchomości.

§ 126

1. Zasady i warunki podziału terenu na działki bu-
dowlane:

 1)  Dopuszcza się podział terenu na działki budow-
lane pod warunkiem zapewnienia dostępu do 
drogi publicznej oraz sieci i urządzeń uzbroje-
nia terenu zgodnie z obowiązującymi w tym 
zakresie przepisami szczególnymi i ustaleniami 
planu.

 2)  Wydzielenie działki w drugiej linii zabudowy 
wymaga wydzielenia dojazdu spełniającego 
wymogi przeciwpożarowe, bądź ustanowie-
nie służebności przejazdu spełniającego w/w 
wymogi oraz zapewniającego możliwość pro-
wadzenia sieci uzbrojenia terenu. 

 3)  Kształt i powierzchnia projektowanych działek 
winna umożliwić ich zabudowę i zagospodaro-
wanie zgodne z projektowanym przeznaczeniem 
terenu przy zachowaniu przepisów szczegól-
nych i ustaleń planu. 

 4)  W sytuacji kiedy niezbędne jest wydzielenie te-
renu dla przeprowadzenia dróg zapewniających 
wewnętrzną obsługę komunikacyjną, zmiany 
te nie mogą naruszać linii rozgraniczających 
określonych na rysunku planu.

§ 127

1.  Minimalne szerokości działek dla nowej zabudo-
wy:

 1)  Dla zabudowy bliźniaczej 14,0m, w szczególnie 
uzasadnionych przypadkach, w tym braku innej 
możliwości realizacji budynku dopuszcza się 
zmniejszenie szerokości do 12,0m

 2)  Dla zabudowy wolnostojącej 20,0m w szczegól-
nie uzasadnionych przypadkach, w tym braku 
innej możliwości realizacji budynku dopuszcza 
się zmniejszenie szerokości do 18.0m

 3)  Minimalne wielkości działek dla nowej (lub z 
wydzielonych istniejących działek) zabudowy 
jednorodzinnej:
a)  dla zabudowy bliźniaczej 600m, 
b)  dla zabudowy wolnostojącej 1000m,
c)  dla zabudowy zagrodowej 1500m.

 4)  Plan nie limituje powierzchni działek istnieją-
cych.

3. Dla zabudowy usługowej i produkcyjnej powierzch-
nia działek powinna zapewnić zabezpieczenie 
potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjnej. 

Rozdział X

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, 
urządzania oraz użytkowania terenu

§ 128

Do czasu realizacji dróg w granicach wyznaczonych 
linii rozgraniczających terenów określonych na rysun-
ku planu symbolem R/KD utrzymuje się istniejący 
sposób zagospodarowania, z zakazem zabudowy 
kubaturowej oraz prowadzenia sieci infrastruktury 
technicznej uniemożliwiającej realizację dróg.

§ 129

Ogrodzenia i obiekty istniejące w pasach drogowych 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi ulic, o któ-
rych mowa w rozdziale VI pozostawia się do czasu 
modernizacji ulicy jako użytkowanie tymczasowe, bez 
prawa rozbudowy.

§ 130

1.  Obiekty istniejące niezgodne z przeznaczeniem 
terenu określonym w planie, pozostawia się do 
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego 
przeznaczeniem jako użytkowanie tymczasowe, 
bez prawa rozbudowy, z zastrzeżeniem ust. 2.

2.  Przepis ust. 1 nie dotyczy budynków gospodarczych 
zlokalizowanych bez wymaganych zezwoleń. 

Rozdział XI

Określenie stawki procentowej służącej naliczaniu 
jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości 
nieruchomości związanej z uchwaleniem planu

§ 131

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36. ust. 4 Ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, usta-
la się z tytułu wzrostu wartości nieruchomości objętych 
ustaleniami planu, stawkę procentową służącą do 
naliczania jednorazowej opłaty przez Wójta Gminy, w 
przypadku zbycia tej nieruchomości przez jej właści-
ciela lub użytkownika wieczystego w wysokości:
3% – dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami RM, MN,1MN, 2MN,1MNU, 2MNU, MNR, 
MN, L, UT, PU, PU, WZ, P, S, UHG, ZK/UT, UT, U

Rozdział XII

Przepisy końcowe
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§ 132

Wejście w życie niniejszego planu powoduje zgodnie 
z art. 34 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym utratę mocy następujących 
obowiązujących miejscowych planów zagospodaro-
wania przestrzennego:
 1.  Uchwałą Nr 166/XVIII/2000 Rady Gminy w 

Mstowie z dnia 8 listopada 2000 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego 
w Mstowie, przy ulicy Kilińskiego, dla realizacji 
zabudowy mieszkaniowej (Dz. Urz. Wojewódz-
twa Śląskiego Nr 2, poz. 19 z dnia 15 stycznia 
2001 roku), 

 2.  Uchwałą Nr 167/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie dnia 8 listopada 2000 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego 
w miejscowości Wancerzów, przy ulicy 16 Stycz-
nia, dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (Dz. 
Urz. Województwa Śląskiego Nr 2, poz. 20, z 
dnia 15 stycznia 2001 roku),

 3.  Uchwałą Nr 168/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie, dnia 8 listopada 2000 r. w sprawie: 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego w 
miejscowości Wancerzów, przy ulicy Wyzwole-
nia, działka nr 132 i 150 dla realizacji zabudowy 
mieszkaniowej (Dz. Urz. Województwa Śląskie-
go Nr 2, poz. 21, z dnia 15 stycznia 2001 roku),

 4.  Uchwałą Nr 169/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie dnia 8 listopada 2000 roku: w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego w 
miejscowości Wancerzów, przy ulicy Sadowej, 
działka nr 3/2 dla realizacji zabudowy mieszka-
niowej i usług (Dz. Urz. Województwa Śląskiego 
Nr 2, poz. 22, z dnia 15 stycznia 2001 roku),

 5.  Uchwałą Nr 170/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego w 
miejscowości Małusy Wielkie, działka nr 790/1 
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (Dz. Urz. 
Województwa Śląskiego Nr 2, poz. 23, z dnia 15 
stycznia 2001 roku), 

 6.  Uchwałą Nr 171/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego w 
miejscowości Wancerzów, przy ulicy Sadowej, 
dla realizacji obiektów przemysłowych (Dz. Urz. 
Województwa Śląskiego Nr 2, poz. 24, z dnia 15 
stycznia 2001 roku),

 7.  Uchwałą Nr 172/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Mstów, terenu położonego 
w miejscowości Jaskrów, przy ulicy Rędzińskiej, 
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (Dz. Urz. 
Województwa Śląskiego Nr 2, poz. 25, z dnia 15 
stycznia 2001 roku), 

 8.  Uchwałą Nr 173/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów, terenu poło-
żonego w miejscowości Jaskrów, przy ulicy 
Częstochowskiej 112, dla realizacji zabudowy 
mieszkaniowej (Dz. Urz. Województwa Śląskie-
go Nr 2, poz. 26, z dnia 15 stycznia 2001 roku), 

 9.  Uchwałą Nr 174/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego 
w miejscowości Mstów, przy ulicy Wolności, 
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (Dz. Urz. 
Województwa Śląskiego Nr 2, poz. 27, z dnia 15 
stycznia 2001 roku), 

   10.  Uchwałą Nr 175/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów, terenu położo-
nego w miejscowości Wancerzów, przy ulicy 16 
Stycznia, działki nr 453/2 i 453/3, dla realizacji 
zabudowy mieszkaniowej (Dz. Urz. Wojewódz-
twa Śląskiego Nr 2, poz. 28, z dnia 15 stycznia 
2001 roku), 

   11.  Uchwałą Nr 176/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego 
w miejscowości Kłobukowie, przy drodze D-
-263, dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i 
zagrodowej (Dz. Urz. Województwa Śląskiego 
Nr 2, poz. 29 z dnia 15 stycznia 2001 roku),

   12.  Uchwałą Nr 177/XVIII/2000 Rady Gminy w 
Mstowie z dnia 8 listopada 2000 roku w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mstów, terenu położonego 
w miejscowości Krasice, przy drodze D-2992, 
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i zagro-
dowej (Dz. Urz. Województwa Śląskiego Nr 2, 
poz. 30, z dnia 15 stycznia 2001 roku),

   13.  Uchwałą Nr 250/XXV/2000 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 2 listopada 2001 roku w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu przeznaczonego dla 
realizacji stacji paliw wraz z towarzyszącymi 
obiektami handlowo-usługowymi oraz realizacji 
infrastruktury technicznej w miejscowości Jaź-
winy w gminie Mstów  (Dz. Urz. Województwa 
Śląskiego Nr 16, poz. 483, z dnia 5 marca 2002 
roku),

   14.  Uchwałą Nr 292/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
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wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1938, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   15.  Uchwałą Nr 293/XXVIII/02 Rady Gminy w Msto-
wie, Mstowie dnia 26 kwietnia 2002 roku. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1939, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   16.  Uchwałą Nr 294/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1940, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   17.  Uchwałą Nr 295/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1941, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   18.  Uchwałą Nr 296/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1942, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   19.  Uchwałą Nr 297/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1943, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   20.  Uchwałą Nr 298/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1944, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   21.  Uchwałą Nr 299/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1945, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   22.  Uchwałą Nr 300/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, z dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1946, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   23.  Uchwałą Nr 301/XXVIII/02 Rady Gminy w Msto-
wie, Mstowie dnia 26 kwietnia 2002 roku. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1947, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   24.  Uchwałą Nr 302/XXVIII/02 Rady Gminy w Msto-
wie, Mstowie dnia 26 kwietnia 2002 roku. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1948 z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   25.  Uchwałą Nr 303/XXVIII/02 Rady Gminy w 
Mstowie, dnia 26 kwietnia 2002 roku. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów (Dz. Urz. Woje-
wództwa Śląskiego Nr 57, poz. 1949, z dnia 13 
sierpnia 2002 roku),

   26.  Uchwałą Nr VIII/68/2003 Rady Gminy  Mstów, 
z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów w miejscowości 
Wancerzów (Dz. Urz. Województwa Śląskiego 
Nr 42, poz. 1345, z dnia 18 maja 2004 roku),

   27.  Uchwałą Nr VIII/71/2003 Rady Gminy  Mstów, 
z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów w miejscowości 
Zawada (Dz. Urz. Województwa Śląskiego Nr 
54, poz. 1682, z dnia 29 czerwca 2004 roku)

   28.  Uchwałą Nr XVI/143/2004 Rady Gminy  Mstów, z 
dnia 23 września  2004 roku w sprawie w sprawie 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów w miejscowości 
Brzyszów (Dz. Urz. Województwa Śląskiego Nr 
112, poz. 3200, z dnia 29 listopada 2004 roku) 

   29.  Uchwałą Nr XVI/145/2004 Rady Gminy  Mstów, 
z dnia 23 września  2004 roku w sprawie zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mstów w miejscowości 
Zawada (Dz. Urz. Województwa Śląskiego Nr 
112, poz. 3201, z dnia 29 listopada 2004 roku)

§ 133

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
Gminy.

§ 134

Niniejsza Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni 
od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wo-
jewództwa Śląskiego.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Eugeniusz Boral
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